PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI RARE

privind aprobarea vanztrii Hi ‘ncheierii contractului de v@nzare-cumpktrare pentru locuinta proprietatea Statului
Roman aflatt in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare situatt. in Baia Mare, str.Monetariei
nr.4A apart.nr.2, ‘'nscrist. in C.F nr.131928-C1-U2 Baia Mare cu suprafata util. de 38,00mp, cttre ... avand
calitatea de chiriaHt

Examinand:

- Referatul de aprobare al primarului 7 prin viceprimar desemnat loan Doru Dt.ncuH

- Raportul de specialitate nr.172/202 promovat de Serviciul Contracte Imobiliare, privind aprobarea vanztrii si
incheierii contractului de vanzare-cumptrare pentru locuinia proprietatea Statului Roman aflatk in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare situata pe str.Monetariei nr.4A apart. nr.2, ‘nscrist. in
C.F nr.131928-C1-U2 Baia Mare cu suprafata utilt. de 38,00 mp, cttre catre ... avand calitatea de chiriaHt
-Borderoul sedintei comisiei de locuinte nr.13175/12.03.2024

Avand in vedere:

-Legea nr. 112 din 25 noiembrie 1995 pentru reglementarea situaliei juridice a unor imobile cu destinalia de
locuinge, trecute "n proprietatea statului, cu modifictrile ki complettrile ulterioare;

-Hotkr@rea nr. 20 din 17 ianuarie 1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situasiei juridice
a unor imobile cu destinafia de locuine, trecute 'n proprietatea statului, Republicatt;

-Legea nr. 10 din 8 februarie 2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicatt, cu modifictrile ki complettrile ulterioare;

-Hott.r@ea Guvernului Romeniei nr. 250 din 7 martie 2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare unitart a Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate Tn mod abuziv in perioada 6
martie 1945-22 decembrie 1989;

-Decret nr. 256 din 14 iulie 1984 privind ‘mbunt.tttirea regimului de construire a locuintielor Hi modificarea unor
reglementtri referitoare la stabilirea preturilor limitk. ale locuintelor care se construiesc din fondurile statului, a
preturilor de contractare ale locuintelor proprietate personalt Hi a prelurilor de vinzare ale locuintelor din fondul
locativ de stat

- Legea nr.18/1991 Privind fondul funciar, republicatt

- Cererea de cumptrare inregistrata la Primaria Municipiului Baia Mare cu nr.8618/19.02.2024 a .... in calitate
de chiriaHt

- Contract de inchiriere nr.71207/08.06.1995 unde ... figureaza ca membru in familie

- Extras C.F nr.131928-C1-U2

- Extras vechi- CF nr.5591

- Contract de inchiriere incheiat cu ... nr. 23646/09.08.2023

- Plan de amplasament si delimitare intocmit de topograf autorizat

- Releveul locuintei intocmit de expert tehnic

- Coeficientul pe ultimul trimestru la Legea nr.112/1995 comunicat de INS

- Fisa mijlocului fix nr.15623- pentru imobilul Monetariei 4A/2

- Cererile de cumptrare inregistrate cu nr.209365/24.05.2018, nr.40464/18.10.2019

- Declaratie notarialt. nr.3097/28 .10.2019

- Adresa ... nr.13485/13.03.2024 privind acordul cu pretul locuintei Hi comisionul

- Raportul de expertiza tehnica nr.0007/29.07.2021 de catre expert tehnic autorizat

- Art.108, art.129, alin.2,lit(c),alin.6,lit(b),alin.7,lit(q) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ
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in temeiul prevederilor:
- Art. 133,art.139 alin.1, alin.3 lit(g), art. 196, alin.1lit.(a), din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ .

HOTI Rl KTE:

Art.1. 1) Se insuHeHte FISA TEHNICA SI DE CALCUL privind stabilirea pretului de vanzare al locuintei situatt.
in Baia Mare,str. Monetariei nr.4A apart.nr.2,’nscrist. in C.F nr.131928-C1-U2 Baia Mare cu suprafata utilt. de
38,00 mp Hi terenul aferent in suprafatt. de 129/290 mp, intocmitt in conformitate cu prevederile Legii
nr.112/1995, Anexa nr.1,parte integranta a prezentei hotarari;

2) Valoarea stabilitt. se va modifica prin aplicarea coeficientului de actualizare in conformitate cu Legea
112/1995 comunicat de INS valabil la data achitarii avansului.

Art.2. Se aprobt. vanzarea locuintei compust. dintr-o camera ki dependin$e "n suprafatt. utilt. de 38,00 mp
situata in Baia Mare,pe str. Monetariei nr.4A/2 "nscrist. in C.F nr.131928-C1-U2 Baia Mare, cttre chiriaHa ... la
pretul de 60.621,58 lei constituit din valoarea de 60.021,37 lei conform Fisei tehnice si de calcul Hi 600,22 lei
reprezentand comisionul de 1% din valoarea locuintei.

Art.3.Contractul de vanzare-cumptrare al locuiniiei se va incheia in urmt.toarele conditii:
1) Avansul va fi de minim 30% din pretul locuintei in lei care se va achita in termen de 60 de zile lucratoare de
la data comunicarii prezentei hotkr@ri Hi conform contractului de inchiriere valabil la acea datt.
Neachitarea avansului in termenul de mai sus, duce la neincheierea contractului de vanzare-cumptrare

2) Ratele lunare pentru achitarea contravalorii se vor esalona pe o perioada de maxim 15 ani cu o
dobanda reprezentand jumatate din dobanda de referinta stabilitt. anual de Banca Nationala a Romaniei.

3) Rata lunara si dobanda lunara se vor achita pana in ultima zi lucratoare a fiecarei luni calendaristice.
Neplata in termen a ratelor si a dobanzilor atrage penalitati de 0,05 % /zi de intarziere incepand cu prima zi
lucrttoare dupt data scadentei.

4) Autoritatea localt. prin compartimentul de specialitate va efectua demersurile privind instituirea unei
ipoteci in favoarea sa.

5). (n caz de neplatt a 6 rate scadente de cktre cumptritorul locuin$ei, Municipiul Baia Mare va putea cere
executarea silitt. asupra locuindei ki evacuarea desint.torului.

6).Evacuarea se va face in baza contractului de vanzare-cumparare,care are valoare de "nscris autentic i
constituie titlu executoriu.

7) Comisionul de 1% se adaugt valorii stabilite prin Fisa tehnica si de calcul se va include in pretul de
vanzare al locuindei, constituie venit al Primkriei Municipiul Baia Mare Hi se va achita odata cu plata avansului.

8). Drepturile ki obligasiile pt.riilor prevkzute 'n contractul de vanzare-cumparare se completeazt cu
drepturile ki obligaliile ce decurg pentru acestea din Legea nr.112/1995 si HG nr.20/1996 pentru stabilirea
Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situaliei juridice a unor imobile
cu destinalia de locuinde, trecute 'n proprietatea statului.

9) Cota parte de 129/290 din terenul aferent locuintei si curtii vor face obiectul emiterii titlului de proprietate in
conditiile art.27 alin.2® din Legea nr.18/1991 republicata, modificata cu Legea nr.87/2020 pentru
modificarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

Art.4. (1) In vederea perfectarii contractului de vanzare-cumptrare,cumptrttoarea va prezenta urmatoarele
documente;
- act de identitate
-dovada achitarii avansului privind cumpararea locuintei si a comisionului de 1%
-declaratie notariala din care sa rezulte ca nu a dobandit sau nu a instrtinat locuin$t proprietate personalt
dupa data de 01.01.1990 in localitatea de domiciliu sau alta localitate din tara.
-certificat fiscal eliberat de autoritatea locala privind obligatiile fata de bugetul local

(2) Neprezentarea documentelor prevazute la alin.1 duce la neincheierea contractului de vanzare-
cumpktrare.
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Art.5. Se aprobt. contractarea serviciului Tn vederea intocmirii certificatului de performantt energetict. pentru
locuinta cu o camert si dependinie situata in Baia Mare, str.Monetariei nr.4A apart.nr.2.
Contravaloarea acestuia va fi suportatt. din bugetul local.

Art.6.Cu ducerea la "‘ndeplinire a prevederilor prezentei hot rari se incredinteazt Primarul Municipiului
Baia Mare prin Direclia Patrimoniu ki Directia Economict.

Art.7. Prezenta se comunict la;
- Primarul Municipiului Baia Mare
- InstituSia Prefectului Jude§ul Maramurek;
- Direcfia Patrimoniu
- DirecSia Economict

- Serviciul Administratie Publict. Localt..

IniSiator,

p.Primar Contrasemnat pentru legalitate

Viceprimar desemnat Jur. Lia Augustina MureHan

loan Doru DancuH Secretar General al Municipiului Baia-Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECSIA GENERALI- ADMINISTRASIE PUBLICI-
DIRECSIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str.Piata Libertatii nr.17
430342, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro

Nr. 172/08.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzkrii Hi incheierii contractului de vanzare-cumptrare pentru locuinta proprietatea
Statului Roman aflatk in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare situatt. in Baia Mare,
str.Monetariei nr.4A apart. nr.2, ‘nscrist. in C.F nr.131928-C1-U2 cu suprafata utilt. de 38,00mp,

cttre ... avand calitatea de chiriaHt

In Coala Funciart nr.vechi 5591,nr.topo 961 la data de 9 februarie 1950 in baza cererii Ministerului
Minelor si Petrolului si a Metalelor Neferoase Directia Regionala Baia Mare inaintata cu nr.22938/23
noiembrie 1948, in temeiul dispozitiilor Legii nr.119/1948,Legii nr.126/1948,a Deciziei Ministerului Minelor
si Petrolului nr.58/1948 , a societatii Combinatului Metalurgiei Neferoase nr.4689/1949, in temeiul
dispozitiilor Deciziei nr.49/1948 a Ministerului Metalurgiei Industriei Chimice, asupra imobilului situat pe
fosta strada Negru i voda nr.4A (schimbat denumirea in str.Bicazului 4,actual Monetariei 4A) se
noteaza dreptul de proprietate prin efectul legii de nationalizare in favoarea Statului Roman 7 Combinatul
Metalurgic Neferoase Baia Mare.

La data de 7 iunie 1971 in baza cererii Consiliului Popular al Municipiului Baia Mare nr.295/1971 numele
proprietarului din Coala Funciark nr.5591 se rectifict din ,,Combinatul Metalurgic Neferoase Baia Mare,,
in Statul Roman.

In anul 1960,imobilul situat in Baia Mare, str.Monetariei 4A (fosta str.Bicazului nr.4 ), avand 2 unitati
locative,in baza HCM nr.8/1960 este trecut in inventarul si administrarea fostei 1.0.R.A.C

( Intreprinderea Oraseneasca de Reparatii, Amenajari si Constructii Baia Mare) .

Dupa darea in administrare,in baza aprobarilor date de catre fostul Sfat Popular al regiunii Maramures
respectiv Consiliul Popular Municipal Baia Mare- actual Consiliul Local Baia Mare- casa cu cele 2 unitati
locative (apart.1 si apart.2) au fost inchiriate.

Din anul 1998 aceastt casa fost preluatt in evidentele Primtriei Baia Mare, Hi de la aceasta datt cele
dout unitati locative ale imobilului figureaza in Inventarul bunurilor apar§inand domeniului public ki privat
avand numkrul de inventar 15623 cu valoarea de 40.000 lei,conform Fisei mijlocului fix anexatt.

Conform planului de amplasament si delimitare intocmit de topograf autorizat suprafata masuratt a
constructiei este de 123 mp iar terenul aferent (teren sub constructie si curte) este in suprafata totalt
de 290 mp.

Din Fisele tehnice intocmite de Serviciul Contracte Imobiliare cast de locuit din strada Monetariei
nr.4A are o vechime de constructie de peste 100 de ani, necesitand ample lucrari de consolidare si
reparatii de la fundatie pana la acoperiH.

ChiriaHa -... cu fiica 7 are in chirie apartamentul nr. 2 format dintr-o camera cu suprafata de 19,38 mp si
dependinte (baie,bucatarie,camara) in suprafata de 18,66 mp, fiind scutitt de plata chiriei in baza
certificatului de handicap conform Legii nr.448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap.

Locuinta este intkbulatk in CF nr.131928-C1-U2 Baia Mare cu suprafata de 38,00 mp si teren aferent de
129/290mp este prorpietatea Statului Roman in administrarea municipiului Baia Mare.
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Prin Dispozitia Primarului au fost numite comisii care au facut verificari cu privire la starea tehnica si
situatia locativa a caselor din administrarea Municipiului Baia Mare in anii 2016 Hi 2019 iar concluziile
acestor comisii pentru situatia tehnica a imobilului din str.Monetariei nr.4A au fost ca se impune recazarea
de urgenta chiriaselor, casa fiind in pericol de autodemolare.

Prin HCL nr.152/30 martie 2018-Anexa nr.2 au fost propuse spre2 garsoniere in blocul situat pe Al.Uranus
nr.2 pentru recazarea chiriaHelor din acest imobil.

... prin adresa nr. nr.14634/04.04.2018 a refuzat propunerea si a declarat ct ct. doreste sa ramant in
imobil.

Prin H.C.L nr.13/2021 la art.2" din hotarare se aproba efectuarea de catre autoritatea localt a unei
expertize care st prezinte starea tehnict a Tntregii clkdiri Hi drep urmare a fost fost intocmit Raportul de
expertiza tehnict nr.0007/29.07.2021 de cttre expert tehnic autorizat care a concluzionat ca imobilul
este intr-o stare de degradare cu pericol de autodemolare dar ct decizia de demolare/consolidare poate
fi luata Tn conformitate cu dorinta beneficiarului.

Acest lucru a fost adus la cunostinta ... de cktre membrii comisiei de locuinte din data de 26.08.2021 la
care a fost prezenta Hi unde i-a fost prezentata concluziile din raportul de expertiza tehnica
nr.0007/29.07.2021 cat si pretul de vanzare al locuintei care va fi calculat potrivit art.16 din Normele
Metodologice privind aplicarea Legii nr.112/1995.

Prin Declaratia data la notarul public autentificata cu nr.3097/28.10.2019 ... deeclart ct isi asuma
intreaga responsabilitate cu privire la siguranta in locuintt.

Imobilul situat pe str.Monetariei nr.4A face obiectul Legii nr.112/1995,fiind trecut in proprietatea statului
cu respectarea legilor si decretelor in vigoare la data respectiva conform inscrisurile din Coala Funciara
nr.vechi 5591,nr.topo 961 de unde reiese ca se noteaza dreptul de proprietate prin efectul legii de
nationalizare in favoarea Statului Roman.

Cu adresa nr.86/2021, Serviciul Patrimoniu ne comunica faptul ca imobilul situat pe str.Monetariei nr.4A
( fosta Negru-voda nr.4 si fosta Bicazului nr.4A) nu a fost solicitat in baza Legii nr.10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 si
nici in baza OUG nr.94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile care au aparfinut cultelor religioase
din Romania.

... detine pe str.Monetariei 4A apartamentul nr. 2 cu o camera si dependinte in baza contractului de
inchiriere nr. 23646/09.08.2023 avand termen de Tnchiriere pant in 31.05.2024.

Prin cererea inregistratt la Municipiul Baia Mare sub nr.8618/19.02.2024, ...

solicitt cumpararea locuintei iar in sedinta comisiei de locuinte din data de 12.03.2024, membrii comisiei
au analizat aceastt situalie si au propus promovarea unui proiect de hotarCre pentru aprobarea veénzkrii
locuintei cktre chiriaHa ... cu respectarea prevederilor legale.

Avand in vedere prevederile Legii nr.112/1995 ... poate cumptra locuinta motivatt de urmttoarele conditii
prevazute in lege:

-conform cu art. 6 din Normele Metodologice privind aplicarea Legii nr.112/1995 aprobate prin H.G
nr.20/1996 acest drept il au doar persoanele care au calitatea de chirias Hi contract de inchiriere valabil
la data aparitiei legii,respectiv la data de 29.11.1995;

., Art.6 .Dreptul de a cumpara apartamentul in care locuiesc,potrivit art.9 din lege ,il au numai chiriasii
care,avand un contract de inchiriere valabil incheiat,ocupau apartamentele respective la data intrarii in
vigoare a legii.,,

... a locuit in acest apartament la data intrkrii in vigoare ,respectiv in 29.11.1995 conform contractului de
inchiriere nr.71207/08.06.1995 unde figura ca membru al familiei, contract care era valabil la data
aparitiei Legii 112/1995.

-titularii contractelor de inchiriere Hi membrii familiei lor st nu fi dobandit sau instrtinat locuinta
proprietate personalt dupa 1 ianuarie 1990 in localitatea de domiciliu, acest fapt reiese din adresa
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Directiei Taxe si Impozite care ne comunica ca ... nu a detinut si nici nu a instrkinat locuinta proprietate
personala dupa data de 01 ianuarie 1990.

Calculul pretului locuintei s-a intocmit potrivit intocmit potrivit prevederilor art.16 si 18 din Normele
Metodologice privind aplicarea Legii nr.112/1995 (in functie de suprafata,existenta sau inexistenta unor
instalatii ori elemente de constructii, gradul de finisaje,nivelul la care este amplasata locuinta,incadrarea
in zona, vechimea constructiei,etc) si potrivit art. 31 din norme care prevede ca ,, pentru stabilirea
pretului de vanzare,dupa caz, nivelul preturilor la data de 1 ianuarie 1990, determinat potrivit prezentelor
norme metodologice, se inmulteste cu coeficientul de actualizare in functie de cresterea veniturilor
salariale medii nete pe economie din ultima luna a trimestrului anterior platii despagubirii sau cumpararii
locuintei, fata de cele realizate in lunile ianuarie 1990 si februarie 1992.,,

La art.32 din lege se prevede;,,Comisia Nationala pentru Statistica, pana cel mai tarziu in a 23-a zi a
lunii urmatoare ultimei luni a trimestrului expirat, va da publicitatii coeficientii de crestere a veniturilor
salariale medii nete pe economie din ultima luna a trimestrului expirat fata de lunile ianuarie 1990 si
februarie 1992. Coeficientii publicati de Comisia Nationala pentru Statistica se vor utiliza pana la
publicarea in trimestrul urmator a noilor coeficienti.

Conform Comunicatului de Presa al Institutului National de Statistict -anexat-in conformitate cu
prevederile Legii nr. 112/1995, coeficientul de crektere a cCxtigurilor salariale medii nete pe economie in
luna decembrie 2023 falt. de luna ianuarie 1990 a fost de 17205,28 .

Penalittlile de "ntarziere s-au stabilit conform H.G nr.562/1991 privind unele mtsuri referitoare la
‘ncasarea avansului ki ratelor la v'nzarea - cumptrarea locuinselor construite din fondurile
statului,respectiv 0,05%/zi intarziere.

Anexa nr.1 la prezenta hotarare FISA TEHNICA S| DE CALCUL a fost intocmita conform prevederilor
art.16 din Normele Metodologice privind aplicarea Legii nr.112/1995, la care s-a aplicat coeficientul
comunicat de I.N.S.pentru luna decembrie 2023, rezultand valoarea locuintei situatt pe str.Monetariei
nr.4A/2 'n sumt de 60.021,37 lei , care a fost adus la cunostinta ...,aceasta fiind de acord cu pretul si
declarand ct va plati avansul de 30% din valoarea calculatt Hi comisionul de 1% aplicat la acest pret
conform adresei inregistratt la Municipiul Baia Mare sub nr.13485/13.03.2024.

Avansul propunem a fi achitat se va achita in termen de 60 de zile lucratoare de la data comunicarii
prezentei hotkr@ri Hi conform contractului de inchiriere valabil la acea datt.

Contractul de vanzare-cumpktrare se va incheia cu respectarea prevederilor Legii nr.112/1995 si ale
HG.20/1996 Hi va contine obligatoriu clauze privind modalitatea de plata a pretului care poate fi
integrala sau in rate si conform art.9 din Legea 112/1995 ,,avansul pentru incheierea contractului de
vanzare-cumparare este de 30% din pretul calculat iar ratele Ilunare pentru achitarea contravalorii se vor
esalona pe o perioada de 15 ani cu o dobanda reprezentand jumatate din dobanda de referinta stabilita
anual de Banca Nationala a Romaniei,, (la 01.03.2024 dobanda calculata la ratele din contractele de
vanzare-cumparare la L112/1995 este de 3,5%).

Cota parte din terenul aferent locuintei si curtii vor face obiectul emiterii titlului de proprietate in conditiile
art.27 alin.2® din Legea nr.18/1991 republicata, modificatt cu Legea nr.87/2020,citez;.

O La articolul 27 alineatul (2"3), partea introductivt bi litera b) se modifict bi vor avea urmkttorul
cuprins:

(273) In cazul terenurilor aferente casei de locuit bi anexelor gospodtrebti, precum bi curii bi
grkdinii din jurul acestora, care nu au fost cooperativizate, depinttorii sau mobtenitorii acestora,
inclusiv cei care au cumpkrat imobilul potrivit prevederilor Legii nr. 112/1995 pentru
reglementarea situagiei juridice a unor imobile cu destinapia de locuinpe, frecute in proprietatea
statului, cu modifickrile ulterioare, pot solicita, la cerere, comisiei judepene emiterea titlului de
proprietate in condipiile prezentei legi, astfel:...b) dact terenul este in proprietatea statului sau a
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unitkpilor administrativ-teritoriale bi persoanele solicitante au calitatea de proprietari ai
construchiilore

Fatt de cele mai sus menSionate supunem atensiei proiectul de hotkrCrii privind aprobarea vanzarii
locuintei din proprietatea Statului Roman aflata in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare din Baia Mare,str.Monetariei nr.4A/2 'nscrist. in C.F nr.131928-C1-U2,cu suprafata utilt de
38,00 mp, cktre chiriasa ....

Anextm prezentului:

- Cererea nr. 8618/19.02.2024 prin care ... solicitt cumpararea locuintei

- C.F nr.131928-C1-U2

- Extras vechi- CF nr.5591

- Plan de amplasament si delimitare

- Borderou sedinta comisiei de locuinte din data de 12.03.2024

- releveul locuintei scara 1:50 intocmit de expert tehnic

- Plan de situatie a imobilului intocdmit de topograf autorizat

- Fisa mijlocului fix nr.15622 a imobilului Monetariei 4A/2

- Plan amplasament intocmit de topograf autorizat

- HCL nr.152/2018

- adresa nr.14640/04.04.2018-dezacord mutare din locuinta a ...

- cererile de cumpktrare a locuintei inregistrate cu nr.209365/24.05.2018,nr.40464/18.10.2019
- HCL nr.13/2021

- Declaratie notarialt. nr.1075/11.05.2022

- Contract de inchiriere nr.71207/08.06.1995 unde ... figureaza ca membru in familie
- Coeficient pe ultimul trimestru la Legea nr.112/1995

- Adresa acord cu pretul locuintei nr.13485/13.03.2024 a ...

- Contract de inchiriere nr. 23646/09.08.2023

- Raportul de expertiza nr.0007/29.07.2021 intocmit de expert tehnic

Director executiv kef serviciu
Jur. Gligan Vasile Cameliu Jur. Narita Florina Vasilica
gntocmit

ec.Ciobanu Lucia
Inspector superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea vanzirii Hi ‘ncheierii contractului de v@nzare-cumptrare pentru locuinta proprietatea
Statului Roman aflatk in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare situatt. pe
str.Monetariei nr.4A apart.nr.2, ‘nscrist. ‘'n C.F nr.131928-C1-U2 Baia Mare cu suprafata utilt. de
38,00mp cktre ... avand calitatea de chiriaHL

Imobilul situat pe str.Monetariei nr.4A face obiectul Legii nr.112/1995,fiind trecut in proprietatea
statului cu respectarea legilor si decretelor in vigoare la data respectiva conform inscrisurile din
Coala Funciara nr.vechi 5591,nr.topo 961 de unde reiese ca se noteaza dreptul de proprietate prin
efectul legii de nationalizare in favoarea Statului Roman.
Cu adresa nr.86/2021, Serviciul Patrimoniu ne comunica faptul ca imobilul nu a fost solicitat in baza
Legii nr.10/2001 si nici in baza OUG nr.94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile care au
apariinut cultelor religioase din Rom@nia.
Conform HCL nr.13/2021 a fost intocmit Raportul de expertiza tehnica nr.0007/29.07.2021 de catre
expert tehnic autorizat care a concluzionat ca imobilul este intr-o stare de degradare cu pericol de
autodemolare.
Prin H.C.L. nr.152/2018 chiriasei i s-a aprobat recazarea pe str.Uranus in apartamentul nr.5 dar

. arefuzat sa fie recazata.
In comisia de locuinte din data de 26.08.2021, a declarat ca a luat la cunostinta de starea tehnica
imobilului din raportul de expertiza si ca si in aceasta situatie isi mentine cererile de cumparare si
daca membrii Consiliului Local vor aproba vanzarea va achita in termen de 30 de zile avansul pentru
incheierea contractului de vanzare-cumparare.
Prin cererea nr.8618/19.02.2024 inregistrata la Primaria Mare,... solicita cumpararea locuintei situata
pe str.Monetariei nr.4A apart. nr.2 iar in comisia de locuinte din data de 12.03.2024 s-a aprobat.
Avand in vedere prevederile Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situaliei juridice a unor imobile cu
destinalia de locuinge, trecute ‘n proprietatea statului, ... poate cumpara locuinta in conditiile
prevazute in lege.
Fisa tehnica si de calcul privind calculul pretului locuintei s-a intocmit potrivit prevederilor art.16 din
Normele Metodologice privind aplicarea Legii nr.112/1995, anexa la prezentul proiect de hotarare.
Contractul de vanzare-cumparare se va incheia cu respectarea prevederilor Legii nr.112/1995 si ale
HG.20/1996, pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru
reglementarea situaliei juridice a unor imobile cu destinalia de locuine, trecute 'n proprietatea statului
Republicata.

Raportat la cele de mai sus va supun atentiei in vederea adoptarii proiectul de hotarare.
IniSiator,
p.Primar

Viceprimar desemnat
loan Doru DancuH
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ANEXA NR.1 LA HCL

FISA TEINICA §1 DE CALCUL
pentru locuintele 5i anexele aferente, aflate in proprietatea statului,
altele deciit cele executate din fondurile statului sau prin
sprijinul statului cu eredite si execufie

Locuinta nr. 2 din clédirea situatd in str. MONETARIE| nr.4A localitatea BAIA MARE

1. Structura de rezistentd a clidirii in care este situata locuinta si descrierea elementelor de constructii si instalatii:

m- Eia?ﬁ-aa_mant stare tehnicd de uzurd avansatd

-ziddriede Caramida e stare tehnic3 de uzurd avansatd 3
'—_.*,;arpanté de Lemn [ stare tehnic de uzurd avansatd . _i
“invelitoare din Tigla S stare tehnics de uzurd a_uan.r,at.!;— - |
?_p_lé n_see_ae Le-rr:m B stare feh'ﬁﬁ-ﬂmr-é' évansaté. . i
L tamplirie extericard Lemn a stare tehnicd de uzurd avansats ]
- tamplarie interioard  Lemn ' stare tehnicd de uzurd avansats o

L tencuieli exterioare Monarfﬁér,ﬁifneﬁ stare tehnica de uzurd avansatd i B

2 gletde Ipsos stare lemava nsatd -
stucaturi S = o R

L In.;q:-p_s'ﬁ:nrii Ulei -paﬁl nesatisfacator B

k calcio vechio —— _

- lambriuri - -

E ornamente si decoratiuni -

E parduseh calde Dusumea * stare tehnica de uzurd avansats

- pardoseli reci Ciment stare tehnicd de uzurd avansatd a

- instalatii sanitare Da stare tehnicd de uzurd avansatd '
E inétala!ii electrice Da ) stare tehnica de uzurd avansata j

- instalatii de incilzire . 5

Fatd de elementele de mai sus, starea Incuinéei este -.- stare tehnica de uzurd fizicd avansatd - cu un gra_d_de-f inisaj Inferior

2. Numirul de niveluri ale ¢l3dirii - Parter

3. Numarul de locuinte din cadrul clidirii : 2 locuinte { unitati individuale )

:-I. Nivelul la care este situata locuinga Parter

5. Numdrul de camere ale lecuintei : 1camerd si dependinte

b.Sisternul de incdlzire a locuintei{centrald de zona sau termoficare,centrald termica proprie care deserveste exclusiv aceast
clddire,cu gaze la sobe,sobe cu lemne) Sobe cu lemne



7. Vechimea cladirii in ani:  Preluat in evidente in anul 1960, registrul evidenta financiar-contabil
{se va specifica in baza carui act s-a stabilit vechimea)

&. Tipul locuintei [Decretul nr, 256/1984 (anexa nr. 4, tabelul nr. 1)] Nr.crt.1
9, Relevee anexate : a Releveu intocmit de expert autorizat Zaharia €5 Gelu-Mugurel
(plan de situatie, plan de nivel curant) Plan de situatie intocmit de topograf autarizat-ing.luga Radu

I, Supraf-ét_el'glccu"m;ei stale anexelor

1 gupr;ifa(a utild a Iﬁcuin‘;ei {camera de iecuit-ldependinte} ;o EB,DO mp Ilmﬁsurérea dimensiunilor interioare ale incaperilor |
si calcularea suprafetelor utile, conform art. 12 din prezentele narme metodologice)

E:ISuprafata util3 a camerei de serviciu situat3 la subsol, demisol sau mansards -

3. Suprafata utila a pivnitei 5i a boxelor de la subsol in falosinta exclusiva a locuintei -

4. Suprafata ulild a terasei rezultatd din retragerea din gabarit =

5. Suprafata util3 a garajului
5. Eunstruttii-anle_m ftlp, dimensi uT'|i, vechime si -siarél -

11l. EVALUAREA LOCUINTE!
1. valoarea de inlocuire a locuintei ;38 mp x 2060 lei/mp = 78 280 lei

{custfm’ corespunzater tipului constructiei, regimului de in3ltime si gradului de finisaj - superior sau inferior -
prevazut in tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la Decretul nr, 256/1584)

2. Valoarea de inlocuire 5

- camera de serviciu situatd |a subsol, demisol sau mansarda (tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1984); -

- pivnite, boxe in subsol, in folosingd exclusiva (tabelul nr. 1 din anexa nr. 41a Decretul nr. 256/1984) -

- terasa rezultatd din retragere in gabarit {tabelul nr, 1din anexa nr, 4 la Decretul nr, 256/1954) -

TOTAL CAP. | - LOCUINTE 5| DEPENDINTE:78.280 lei.

Se aﬁ'augé sau se scade, pentru existenta sau lipsa unor instalatii ori elemente de constructii (tabelul nr. 2 din anexa nr. 4 la Decretul |
nr. 256/1984).

A. Se adaugh:

-incélzire centrald %
[ constructia si echipamentul centralei termice

“incélzire cu gaze la sobe

- ohloane

L valoarea elementelor deose bite ce depasesc caracteristicile gradului de finisaj superior (evaluatd pe bazd de deviz de citre comisia
‘de specialisti) -

B. Se scad:
-invelitoare de carton bitumat, sita, sindrild, stuf sau paie
- lipsa unor instalatii: %

~cada de baie 4 k=

]



- lavoar e

- chiuvet3 bucatarie =

L lipsa tencuielilor exterioare  sm'x92 Iei.l";rﬁ2 = 460 lei.
- lipsa fundatiilor ' -

- pardoseli de pamant -

TOTAL CAP. Il - LOCUINTE $1 DEPENDINTE: 77.820 lei.

3. '_Carec';'ra denivel - tabelelenr.2 53 din anexanr. 2 la 'D'Eér-etul-iég;e' n rﬁlﬁggﬂ}

TOTAL:77.820 lei
4 Aplicarea coeficientului de uzurd in timp {t&ﬁEILEI nr. 3 din anexa nr. 2 la De'crét:uluhr;.gfi".f 19??! J

77.820 lei x 0,80 =31.128 lei.

E_Eog-parte lift o i
[ S TOTAL CAP. Ill: 31,128 lei.

IV. Valoarea lucririlor de arta si a ornamentelor

V. Evaluarea anexelor locuintelar

(tabelul nr. 7 din anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1984 si pentru uzurd, tabelul nr. & din anexa nr. 2 la Decretul nr. 93/1877)

Gard din zidarie- conform planului de amplasament si situatie intocmit de topograf autorizat luga Radu
|Lungimea: 16485ml.
Maloare : 16,485 ml X 395lei/ml = 6.511,57 lei,
Uzura : 6.511,57 leiX 0.2 = 1302.31 lel.
Cotaparte: 1.302,31 lei X45% = 586,04 lei N
TOTAL EVALUARE CAP.V: 586,04 lei,

VI. TOTAL GENERAL LOCUINTE S| ANEXA = 31 714,04 LEI
VIl.  Corectie de pret pentru amplasarea cladirii in cadrul localitatii ; corectia este de 10%
31,714,086 x 10% = 317140 LEI + 31.714,04 LE| =34 885,44 LEI

Vil Actualizarea prepului locuintei in functie de cresterea veniturilor salariale ,medii brute din aintea ultimel luna a trimestruluf expirat anterior
PaYi sau cumpdrdrii locuinger fatd de cel existent la nivelul datei de 1 januarie 1990,

Conform Comunicotului de Prese ol institutulul Notfonal de Statistica coeficientul pe ultimul trimestru. o fost de 17205,28
34 885,44 lej X 17.205,28 = 60.021,37 LE|

IX. Se adaugd valoarea garajului, stabilitd potrivit prevederilor art. 4 din Légea inr. 85/1992, republicati.

%. Valoarea teren calculata conform criteriifor de evaluare nr.'zﬁ'ﬁfnr 1 (-Zf'3'11 din 28 februarie 1992

Xl actualizare valoare teren in functie de cresterea veniturilor salariale medii brute din ultima lund a trimestrelul expiral anterior platii fata de cel
enistent la 28 februarie 1992 .

PRET LOCUINTA MONETARIEI 3A/2 = TOTAL GENERAL : 60.021,37 lei

INTOCMIT

ING.CETERAS LIVIU DATA 20.03.2024

A
——



