PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI RARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate ki intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzirii
directe a unui teren, proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, in suprafait. de 79/87 mp, situat in Baia
Mare, str. Gtrii, nr. 1, in favoarea proprietarilor constructiei edificate pe acesta. |

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Examinand:

AReferatul de aprobare al domnului loan Doru DtncuH, ‘n calitate de viceprimar desemnat st
exercite atributiile de primar al Municipiului Baia Mare, nr. 12024,

ARaportul de specialitate nr. /2024 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Studiului de oportunitate ki 'ntocmirea unui Raport de Evaluare, 'n
vederea v@nzktrii directe a unui teren, proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, in
suprafait. de 79/87 mp, situat ‘n Baia Mare, str. Gkrii, nr. 1, inscris in C.F. nr. 132348 Baia
Mare, nr. cadastral 132348, in favoarea proprietarilor constructliei edificate pe acesta,

AAdresa ..., in calitate de reprezentant al Cabinet medical individual dr. Manea Viorel,
‘nregistratk la Municipiului Baia Mare cu nr. 53813/12.12.2023,

A Adresa domnului Br'nduHe Vasile, in calitate de reprezentant al S.C. IMOBILIARE BR(NDURE
S.R.L., ‘nregistratt. la Municipiului Baia Mare cu nr. 981/09.01.2024,

A Extrasul de carte funciart nr. 132348 Baia Mare,

AExtrasul de carte funciark nr. 132348-C1 Baia Mare,

A Certificatul de Urbanism nr. 1700/21.12.2023,

A Contractul de concesiune nr. 253/8/1/09.09.2009,

A Contractul de concesiune nr. 253/8/2/09.09.2009,

A Contractul de concesiune nr. 253/4/09.09.20009,

A Contractul de concesiune nr. 310/8/04.02.2011,

A Contractul de concesiune nr. 310/4/04.02.2011,

A Contractul de inchiriere nr. 433/20.09.2007,

AReferatul nr. 83/01.04.2024 intocmit de Serviciul Monitorizare Contracte,

AReferatul nr. 84/01.04.2024 intocmit de Serviciul Monitorizare Contracte,

A Autorizatia de Construire nr. 104/27.04.2016,

A Autorizalia de Construire nr. 178/05.05.2011,

AProcesul Verbal de Receptie luare 'n folosinit a constructiilor executate ‘n baza Autorizatiilor
de construire nr. 104/27.04.2016 Hi nr. 178/05.05.2011,

A Contractul de venzare cumptrare autentificat sub nr. 6654/08.11.2007 de NP DragoH Bogdana
Maria,

A Contractul de vénzare cumptrare autentificat sub nr. 378/2009 de NP V€cla Cristina,

AHottrerea Consiliului Local nr. 468/2022 privind atestarea la domeniul privat al Municipiului
Baia Mare a terenului 'n suprafatt totalt de 79 mp Hi ‘nsuHirea documentatiei cadastrale de
alipire a patru parcele de teren, situate 'n Baia Mare, strada Gkrii, nr. 1 Hi intrarea 'n
indiviziune,

AHotkrérea Consiliului Local nr. 418/2020 privind desemnarea viceprimarului care exercitk
primul calitatea de Tnlocuitor de drept al Primarului Municipiului Baia Mare,
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A Certificatul de atestare fiscalt. nr. 1952/26.03.2024,
A Certificatul de atestare fiscalt nr. 546/27.03.2024;

Avand in vedere:

Aart. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 364 alin.(1) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modifictrile si complettrile ulterioare.

HOTI Rl KTE :

Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrantt din prezenta
hott.rCre,cu privire la vanzarea directt a terenului, Tn suprafatt de 79/87 mp, identificat prin
C.F. nr. 132348 Baia Mare, nr. cadastral 132348, situat in Baia Mare, str. Gtrii, nr. 1, in
favoarea proprietarilor constructliei edificate pe acesta.

Art. 2 Se aprobt intocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul in suprafatt de 79/87 mp,
identificat prin C.F. nr. 132348 Baia Mare, nr. cadastral 132348, situat in Baia Mare, str. Gkrii,
nr. 1, in favoarea proprietarilor construcliei edificate pe acesta..

Art. 3 Se aprobt alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul
care face obiectul v@nztrii, valoare care va fi recuperatt de la cumpktrkttori, in cazul in care se
aprobt v@nzarea.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hottrari, se ‘ncredinjeazt Direcsia Patrimoniu.
Art. 5 Prezenta hottrare se comunict la:

A Primarul Municipiului Baia Mare;

AInstitusia Prefectului - Jude$ul Maramurex;

A DirecSia Urbanism Arhitect Cef;

A Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

A Directia Economict;

A..., pentru Cabinet Medicint. Generalt Dr. Manea Viorel;
A.... S.C. Imobiliare Br'nduHe S.R.L.;

A Serviciul Administratie Publict Localt..

Initiator,
p. Primar Avizat pentru legalitate,
Viceprimar desemnat Jur. Lia Muresan
loan Doru DtncuH Secretar General al Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECSIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe kincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. / 2024

RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate ki ‘ntocmirea unui Raport de Evaluare, 'n vederea venzirii
directe a unui teren, proprietate privatk a Municipiului Baia Mare, in suprafalt de 79/87 mp, situat in Baia
Mare, str. Gtrii, nr. 1, 'n favoarea proprietarilor constructiei edificate pe acesta.

Din actele depuse la dosar se constatk urmttoarele:

Prin adresa "nregistratt la Municipiul Baia Mare cu nr. 53813/12.12.2023, .... in calitate de reprezentant
al Cabinet medical individual dr. Manea Viorel, solicitt cumptrarea cotei concesionate din terenul in
suprafast de 79/87 mp, situat ‘'n Baia Mare, str. Gkrii, nr. 1.

Prin adresa 'nregistratt. la Municipiul Baia Mare cu nr. 981/09.01.2024, ... in calitate de reprezentant al
S.C. IMOBILIARE BRINDURE S.R.L., solicitt. cumptrarea cotei concesionate din terenul 'n suprafast. de
79/87 mp, situat ‘'n Baia Mare, str. Gkrii, nr. 1.

Conform C.F. nr. 132348 Baia Mare, terenul in suprafatt de 87 mp, situat in Baia Mare, str. Gtrii, nr. 1,
este proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare 'n cott de 79/87 mp, a Cabinetului medicint generalt
dr. Manea Viorel ‘n cott de 4/87 mp Hi a S.C. IMOBILIARE BR(NDURE S.R.L. 'n cott de 4/87 mp, avénd
categoria de folosintk de curti-construclii. Pe acest teren se afla un cabinet medical Hi o agentie
imobiliark, proprietatea Cabinetului Medicint Generalt Dr. Manea Viorel Hi S.C. Imobiliare Br'nduHe
S.R.L.

Prin Autorizalia de Construire nr. 178/05.05.2011, s-a autorizat executarea lucrkrilor de construire pentru
extindere P+2 apartamente Hi deschidere 2 accese din exterior pentru amenajare cabinet medical Hi
agentie imobiliart.

Prin Autorizalia de Construire nr. 104/27.04.2016, s-a autorizat executarea lucrtrilor de construire pentru
extindere P+2 apartamente Hi deschidere 2 accese din exterior pentru amenajare cabinet medical Hi
agentie imobiliark 7 reautorizare A.C. nr. 178/05.05.2011.

Lucrtrile de constructie au fost receptionate 'n baza Procesului Verbal de Receptie nr.
17232/13.04.2021.

Prin Hotkr@rea Consiliului Local nr. 468/2022 a fost atestat la domeniul privat al Municipiului Baia Mare
terenul 'n suprafait totalt de 79 mp Hi ‘nsuHitt documentalia cadastralk de alipire a patru parcele de
teren, situate ‘'n Baia Mare, strada Gtrii, nr. 1 Hi intrarea 'n indiviziune.

Contractul de v@énzare cumptrare autentificat sub nr. 6654/08.11.2007 de NP DragoH Bogdana Maria,
‘ncheiat ‘ntre Municipiul Baia Mare Hi S.C. IMOBILIARE BR(NDURE S.R.L., a avut ca obiect terenul 'n
suprafait. de 8 mp, teren ocupat de extindere Hi acces din exterior la spaliul comercial, format din podest
Hi trepte, situat "'n Baia Mare, str. Girii, nr. 1.
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Contractul de v@nzare cumptrare autentificat sub nr. 378/2009 de NP Vcxla Cristina, ‘ncheiat ‘ntre S.C.
IMOBILIARE BR(NDURE S.R.L. Hi Cabinet Medicint. Generalt. Dr. Manea Viorel, a avut ca obiect terenul
‘'n cotk de 1 parte 'n indiviziune din dreptul de proprietate asupra terenului ‘'n suprafatt. de 8 mp, situat 'n
Baia Mare, str. Girii, nr. 1.

Prin Hotkr@rea Consiliului Local nr. 468/2022 a fost atestat la domeniul privat al Municipiului Baia Mare
terenul 'n suprafalt totalt de 79 mp Hi ‘'nsuHitt documentalia cadastralt de alipire a patru parcele de
teren, situate ‘n Baia Mare, strada Gkrii, nr. 1 Hi intrarea 'n indiviziune.

Contractul de concesiune nr. 253/8/1/09.09.2009, Tincheiat intre Serviciul Public Administrarea
Patrimoniului Local Hi Utilittli Hi Cabinet Medical Individual Dr. Manea Viorel, are ca obiect cedarea Hi
preluarea in concesiune a terenului situat in Baia Mare, str. Girii, nr. 1/8, 'n suprafatt de 2/3 'n cotk
indivizk de 44 mp, aferent extindere apartament 'n regim P+2 Hi deschidere acces din exterior pentru
cabinet medical la etajul | Hi Il. Durata concesiunii este de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
pLriilor. Pretul concesiunii este o redeventk valorick de 1.247,10 lei/an, ce va fi actualizatt, anual, cu
indicele inflatiei. La aceastt datt, conform obligatiilor de platt, redeventa pentru anul 2024, este de
2.363,32 lei.

Dact terenul ar rkm@ne 'n continuare concesionat, pnt la data de 09.09.2058, c@nd se 'ncheie
contractul de concesiune, s-ar ‘'ncasa o redeventt totalt de 79.623,31 lei, aproximativ 16.020,79 EURO
(la cursul BNR din data de 01.04.2024 de 4.9700 lei/EURO).

Contractul de concesiune nr. 253/8/2/09.09.2009, Tincheiat intre Serviciul Public Administrarea
Patrimoniului Local Hi UtilittHi Hi Cabinet Medical Individual Dr. Manea Viorel, are ca obiect cedarea Hi
preluarea "‘n concesiune a terenului situat pe str. Gtrii, nr.1/8;12, in suprafait de 30 mp, aferent extindere
apartament ‘'n regim P+2 Hi deschidere acces din exterior pentru cabinet medical la etajul | Hi Il. Durata
concesiunii este de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul pktriilor. Pretul concesiunii este o
redevenit valorick de 1275,60 lei/an, ce va fi actualizatt, anual, cu indicele inflatiei. La aceastt datt,
conform obligatiilor de platt, redeventa pentru anul 2024, este de 2.417,32 lei.

Dact terenul ar rbm@ne 'n continuare concesionat, p€nt la data de 09.09.2058, cand se incheie
contractul de concesiune, s-ar ‘ncasa o redeventt totalt de 81.442,66 lei, aproximativ 16.386,85 EURO
(la cursul BNR din data de 01.04.2024 de 4.9700 lei/EURO).

Contractul de concesiune nr. 310/8/04.02.2011, incheiat intre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului
Local Hi Utilittti Hi Cabinet Medical Individual Dr. Manea Viorel, are ca obiect cedarea Hi preluarea 'n
concesiune a terenului situat pe str. Gkrii, nr.1/8;12, 'n suprafalt de 2/3 'n cotk indivizt din 5 mp, aferent
modificare solutie extindere pentru cabinet medical la etajul 1 Hi 2, suplimentare la contractele de
concesiune nr. 253/8/1/09.09.2009 Hi nr. 253/8/2/09.09.2009. Durata concesiunii este de 47 ani, cu
posibilitatea prelungirii prin acordul pLrtilor. Pretul concesiunii este o redeventt valorict de 160,30 lei/an,
ce va fi actualizatk, anual, cu indicele inflaliei. La aceastk datk, conform obligatiilor de platt, redeventa
pentru anul 2024, este de 268,64 lei.

Dact terenul ar rm@ne 'n continuare concesionat, pént la data de 04.02.2058, cand se incheie
contractul de concesiune, s-ar ‘'ncasa o redeventt totalt. de 8.890,46 lei, aproximativ 1.788,82 EURO (la
cursul BNR din data de 01.04.2024 de 4.9700 lei/EURO).

(n total, dact terenul ar rm@ne ‘n continuare concesionat, p@nt la data ‘ncheierii celor trei contracte de
concesiune, Cabinet Medical Individual Dr. Manea Viorel ar pltti o redeventit 'n sumt de 169.956,43 lei,
aproximativ 34.196,46 EURO (la cursul BNR din data de 01.04.2024 de 4.9700 lei/EURO).

Contractul de concesiune nr. 253/4/09.09.2009, incheiat Tntre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului
Local Hi Utilitt}i Hi S.C. IMOBILIARE BR(NDURE S.R.L., are ca obiect cedarea Hi preluarea ‘n concesiune
a terenului situat 'n Baia Mare, str. Gkrii, nr. 1/4, 'n suprafatt de 1/3 'n cott indivizt de 44 mp, aferent
extindere apartament 'n regim P+2 Hi deschidere acces din exterior pentru agentie imobiliart la parter
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Durata concesiunii este de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul ptrtilor. Prelul concesiunii este
o redeventk valorict de 623,80 lei/an, ce va fi actualizatk, anual, cu indicele inflaliei. La aceastt datt,
conform obligatiilor de platt, redeventa pentru anul 2024, este de 1.182,12 lei.

Dact terenul ar rbm@ne 'n continuare concesionat, p@nt la data de 09.09.2058, c@€nd se 'ncheie
contractul de concesiune, s-ar ‘'ncasa o redeventt totalt de 39.827,20 lei, aproximativ 8.013,52 EURO
(la cursul BNR din data de 01.04.2024 de 4.9700 lei/EURO).

Contractul de concesiune nr. 310/4/04.02.2011, incheiat intre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului
Local Hi Utilitt}i Hi S.C. IMOBILIARE BR(NDURE S.R.L., are ca obiect cedarea Hi preluarea 'n concesiune
a terenului situat pe str. Gkrii, nr.1/4, 'n suprafatt de 1/3 'n cotk indivizt din 5 mp, aferent modificare
solutie extindere pentru agentie imobiliart la parter, suplimentare la contractul de concesiune nr.
253/4/09.09.2022. Durata concesiunii este de 47 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul ptriilor.
Pretul concesiunii este o redeventt valorick de 80,15 lei/an, ce va fi actualizatt, anual, cu indicele
inflatiei. La aceastt. datt, conform obligatiilor de platt, redeventa pentru anul 2024, este de 134,32 lei.
Dact terenul ar rm@ne 'n continuare concesionat, pént la data de 04.02.2058, c@nd se 'ncheie
contractul de concesiune, s-ar ‘ncasa o redevenit totalt de 4.445,23 lei, aproximativ 894,41 EURO (la
cursul BNR din data de 01.04.2024 de 4.9700 lei/EURO).

(n total, dact terenul ar rLm@ne 'n continuare concesionat, pent. la data ‘ncheierii celor dout. contracte
de concesiune, S.C. IMOBILIARE BR(NDURAE S.R.L. ar pltti o redevenit 'n sumt de 44.272,43 lei,
aproximativ 8.907,43 EURO (la cursul BNR din data de 01.04.2024 de 4.9700 lei/EURO).

Din punct de vedere al oportunitttii financiare, dact se aprobt v@nzarea terenului, s-ar incasa la bugetul
local o sumt de aproximativ 6.320 EURO plus TVA, respectiv 80 Euro/mp, calculatt la tarifele stabilite 'n
baza HCL nr. 371/2007, sumt care poate fi mai mare sau mai mict, conform Raportului de Evaluare.

Certificatul de Urbanism nr. 1700/21.12.2023 poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru operatiuni notariale
cumptrare teren identificat prin C.F. nr. 132348 Baia Mare.

Avend ‘n vedere ct terenul este ocupat de o construclie realizatk cu Autorizalie de Construire, sunt
‘ndeplinite conditiile prevkzute de art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modifictrile si complettrile ulterioare:

,,(1)Prin excepsie de la prevederile art. 363 alin. (1), ‘'n cazul v@nzLrii unui teren aflat 'n proprietatea privatt a
statului sau a unitkSii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construcsii, constructorii de bunt-credinst
ai acestora beneficiazt de un drept de preempsiune la cumptrarea terenului aferent construciilor. Prejul de
v@nzare se stabilekte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judeSean, dupt caz.(

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credintt a constructorului, dupt
cum urmeazt.:

,, Art. 586: Buna-credinSt a autorului lucrkrii

(1)Autorul lucrtrii este de bunt-credint dact se ‘ntemeiazt fie pe cuprinsul ctriii funciare 'n care, la data
realiztrii lucrkrii, era ‘nscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dob@ndire nesupus inscrierii in cartea
funciart, dact, 'n ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciark ki nu a cunoscut pe nicio altt cale viciul titlului
stu.

(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credin$t cel care construiekte 'n lipsa sau cu nerespectarea
autorizafiilor cerute de lege.

(3)Dispoziiile alin. (1) ki (2) sunt aplicabile ki autorului lucrkrii care se ‘ntemeiazt pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, potrivit legii, ‘i permite, realiznd o lucrare asupra imobilului altuia, st devint
proprietarul acesteia.f
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FaSt de cele prezentate mai sus opintm ct nu existt impedimente cu privire la dezbaterea 'n Consiliul
Local a acestei propuneri si vk supunem atentiei proiectul de hotkr@re cu documentatia aferentt.

Jur. Cameliu Vasile Gligan

Director Executiv

Directia Patrimoniu
Jur. Erica Laura Cozma
nef Serviciu Patrimoniu

Intocmit,

Ec. Pescaru Anca
Inspector superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr.

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hottr€re privind aprobarea Studiului de oportunitate ki ‘ntocmirea unui Raport de Evaluare, 'n
vederea v@nztrii directe a unui teren, proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, 'n suprafalt de 79/87 mp,
situat 'n Baia Mare, str. Gtrii, nr. 1, 'n favoarea proprietarilor constructiei edificate pe acesta.

Prin adresa "nregistratt. la Municipiul Baia Mare cu nr. 53813/12.12.2023, ..., in calitate de reprezentant al Cabinet
medical individual dr. Manea Viorel, solicitt cumptrarea cotei concesionate din terenul "'n suprafa$t de 79/87 mp,
situat ‘'n Baia Mare, str. Gtrii, nr. 1.
Prin adresa 'nregistratt. la Municipiul Baia Mare cu nr. 981/09.01.2024, ..., in calitate de reprezentant al S.C.
IMOBILIARE BRINDURE S.R.L., solicitt cumptrarea cotei concesionate din terenul 'n suprafast. de 79/87 mp,
situat "'n Baia Mare, str. Gtrii, nr. 1.

Conform C.F. nr. 132348 Baia Mare, terenul 'n suprafatt de 87 mp, situat ‘'n Baia Mare, str. Gkrii, nr. 1, este
proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare 'n cott de 79/87 mp, a Cabinetului medicint. generalt dr. Manea
Viorel 'n cott. de 4/87 mp Hi a S.C. IMOBILIARE BRINDUAE S.R.L. 'n ciott. de 4/87 mp, avénd categoria de
folosintt de curti-constructii. Pe acest teren se afla un cabinet medical Hi o agentie imobiliark, proprietatea
Cabinetului Medicint. Generalt. Dr. Manea Viorel Hi S.C. Imobiliare Br'nduHe S.R.L.

Prin Autorizalia de Construire nr. 178/05.05.2011, s-a autorizat executarea lucrkrilor de construire pentru
extindere P+2 apartamente Hi deschidere 2 accese din exterior pentru amenajare cabinet medical Hi agentie
imobiliart..

Prin Autorizalia de Construire nr. 104/27.04.2016, s-a autorizat executarea lucrkrilor de construire pentru
extindere P+2 apartamente Hi deschidere 2 accese din exterior pentru amenajare cabinet medical Hi agentie
imobiliark T reautorizare A.C. nr. 178/05.05.2011.

Lucrtrile de constructie au fost receplionate ‘'n baza Procesului Verbal de Receptie nr. 17232/13.04.2021.

Prin Hotkr€rea Consiliului Local nr. 468/2022 a fost atestat la domeniul privat al Municipiului Baia Mare terenul in
suprafalt totalk de 79 mp Hi ‘nsuHitt documentalia cadastralt. de alipire a patru parcele de teren, situate 'n Baia
Mare, strada Gtrii, nr. 1 Hi intrarea "n indiviziune.

Contractul de v@nzare cumptrare autentificat sub nr. 6654/08.11.2007 de NP DragoH Bogdana Maria, ‘'ncheiat
“ntre Municipiul Baia Mare Hi S.C. IMOBILIARE BRINDURE S.R.L., a avut ca obiect terenul 'n suprafait. de 8 mp,
teren ocupat de extindere Hi acces din exterior la spatiul comercial, format din podest Hi trepte, situat 'n Baia
Mare, str. Gtrii, nr. 1.

Contractul de v@nzare cumptrare autentificat sub nr. 378/2009 de NP VEcla Cristina, ‘ncheiat 'ntre S.C.
IMOBILIARE BRINDURAE S.R.L. Hi Cabinet Medicint. Generalt. Dr. Manea Viorel, a avut ca obiect terenul 'n cott.
de T parte 'n indiviziune din dreptul de proprietate asupra terenului ‘'n suprafait. de 8 mp, situat ‘n Baia Mare, str.
Gtrii, nr. 1.
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Prin Hottr@rea Consiliului Local nr. 468/2022 a fost atestat la domeniul privat al Municipiului Baia Mare terenul in
suprafatt totalt de 79 mp Hi ‘nsuHitt documentalia cadastralt de alipire a patru parcele de teren, situate 'n Baia
Mare, strada Gtrii, nr. 1 Hi intrarea "n indiviziune.

Contractul de concesiune nr. 253/8/1/09.09.2009, incheiat intre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local
Hi Utilitthi Hi Cabinet Medical Individual Dr. Manea Viorel, are ca obiect cedarea Hi preluarea 'n concesiune a
terenului situat 'n Baia Mare, str. Gtrii, nr. 1/8, 'n suprafat de 2/3 'n cott indivizt de 44 mp, aferent extindere
apartament ‘n regim P+2 Hi deschidere acces din exterior pentru cabinet medical la etajul | Hi Il. Durata
concesiunii este de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul ptriilor. Pretul concesiunii este o redeventt
valorict de 1.247,10 lei/an, ce va fi actualizatt, anual, cu indicele inflaliei. La aceastt datt, conform obligatiilor de
platt, redeventa pentru anul 2024, este de 2.363,32 lei.

Contractul de concesiune nr. 253/8/2/09.09.2009, incheiat intre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local
Hi Utilitthi Hi Cabinet Medical Individual Dr. Manea Viorel, are ca obiect cedarea Hi preluarea 'n concesiune a
terenului situat ‘'n Baia Mare, str. Gtrii, nr. 1/8,12, 'n suprafatt de 30 mp, aferent extindere apartament 'n regim
P+2 Hi deschidere acces din exterior pentru cabinet medical la etajul | Hi Il. Durata concesiunii este de 49 ani, cu
posibilitatea prelungirii prin acordul ptriilor. Pretul concesiunii este o redeventt valorict de 1275,60 lei/an, ce va fi
actualizatt, anual, cu indicele inflatiei. La aceastt datt, conform obligatiilor de platt, redeventa pentru anul 2024,
este de 2.417,32 lei.

Contractul de concesiune nr. 310/8/04.02.2011, incheiat intre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local Hi
Utilitthi Hi Cabinet Medical Individual Dr. Manea Viorel, are ca obiect cedarea Hi preluarea 'n concesiune a
terenului situat pe str. Gkrii, nr.1/8;12, 'n suprafatt de 2/3 'n cott indivizt din 5 mp, aferent modificare solutie
extindere pentru cabinet medical la etajul 1 Hi 2, suplimentare la contractele de concesiune nr. 253/8/1/09.09.2009
Hi nr. 253/8/2/09.09.2009. Durata concesiunii este de 47 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul ptriilor. Pretul
concesiunii este o redevenit valorick de 160,30 lei/an, ce va fi actualizatk, anual, cu indicele inflatiei. La aceastt
datt, conform obligatiilor de platt, redeventa pentru anul 2024, este de 268,64 lei.

Contractul de concesiune nr. 253/4/09.09.2009, incheiat intre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local Hi
Utilitk 4 Hi S.C. IMOBILIARE BR(NDURE S.R.L., are ca obiect cedarea Hi preluarea 'n concesiune a terenului
situat ‘'n Baia Mare, str. Gtrii, nr. 1/4, 'n suprafatt de 1/3 'n cott indivizt de 44 mp, aferent extindere apartament
‘n regim P+2 Hi deschidere acces din exterior pentru agentie imobiliart la parter Durata concesiunii este de 49
ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul ptriilor. Pretul concesiunii este o redeventt valorict de 623,80 lei/an,
ce va fi actualizatt, anual, cu indicele inflafiei. La aceastt datt, conform obligaliilor de platt, redeventa pentru
anul 2024, este de 1.182,12 lei.

Contractul de concesiune nr. 310/4/04.02.2011, incheiat intre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local Hi
Utilitt % Hi S.C. IMOBILIARE BR(NDURE S.R.L., are ca obiect cedarea Hi preluarea 'n concesiune a terenului
situat pe str. GLrii, nr.1/4, 'n suprafait de 1/3 'n cott indivizt din 5 mp, aferent modificare solutie extindere pentru
agentie imobiliark la parter, suplimentare la contractul de concesiune nr. 253/4/09.09.2022. Durata concesiunii
este de 47 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul ptriilor. Preful concesiunii este o redeventt valorict de
80,15 lei/an, ce va fi actualizatt, anual, cu indicele inflaliei. La aceastt datt, conform obligatilor de platt,
redeventa pentru anul 2024, este de 134,32 lei.

(n total, dact terenul ar rm@ne 'n continuare concesionat, pent la data ‘ncheierii tuturor contractelor de
concesiune, Cabinet Medical Individual Dr. Manea Viorel Hi S.C. IMOBILIARE BRINDURE S.R.L. ar pltti o
redeventt ‘'n sumt de 214.228,86 lei, aproximativ 43.104,40 EURO (la cursul BNR din data de 01.04.2024 de
4.9700 lei/EURO).

Din punct de vedere al oportunitttii financiare, dact se aprobt v@nzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o

sumt. de aproximativ 6.320 EURO plus TVA, respectiv 80 Euro/mp, calculatt la tarifele stabilite ‘'n baza HCL nr.
371/2007, sumt care poate fi mai mare sau mai mick, conform Raportului de Evaluare.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



Certificatul de Urbanism nr. 1700/21.12.2023 poate fi utilizat ‘'n scopul declarat pentru operaliuni notariale
cumptrare teren identificat prin C.F. nr. 132348 Baia Mare.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hott.r€re, cu documentatia aferentt.

Initiator,
p. Primar

Viceprimar desemnat
loan Doru DtncuH

|
ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



Anexanr.1 la HCL 12024
STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea Studiului de oportunitate ki ‘ntocmirea unui Raport de Evaluare, ‘'n vederea v@nzkrii directe a unui teren,
proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt de 79/87 mp, situat ‘'n Baia Mare, str. Gkrii, nr. 1, 'n favoarea
proprietarilor constructiei edificate pe acesta.

Prin adresa 'nregistratt. la Municipiul Baia Mare cu nr. 53813/12.12.2023, ... in calitate de reprezentant al Cabinet medical
individual dr. Manea Viorel, solicitt cumptrarea cotei concesionate din terenul 'n suprafalt de 79/87 mp, situat 'n Baia Mare, str.
Gtrii, nr. 1.

Prin adresa 'nregistratt la Municipiul Baia Mare cu nr. 981/09.01.2024, ... in calitate de reprezentant al S.C. IMOBILIARE
BR(NDUNE S.R.L., solicitt cumpkrarea cotei concesionate din terenul ‘n suprafast de 79/87 mp, situat ‘'n Baia Mare, str. Gkrii,
nr. 1.

Conform C.F. nr. 132348 Baia Mare, terenul 'n suprafatt. de 87 mp, situat ‘'n Baia Mare, str. Gtrii, nr. 1, este proprietatea privatt
a Municipiului Baia Mare 'n cotk. de 79/87 mp, a Cabinetului medicint generalt dr. Manea Viorel 'n cott. de 4/87 mp Hi a S.C.
IMOBILIARE BR(NDURE S.R.L. 'n cott. de 4/87 mp, avénd categoria de folosinit. de curti-constructii. Pe acest teren se afla un
cabinet medical Hi o agentie imobiliart, proprietatea Cabinetului Medicint. Generalt. Dr. Manea Viorel Hi S.C. Imobiliare Br'nduHe
S.R.L.

Certificatul de Urbanism nr. 1700/21.12.2023 poate fi utilizat ‘n scopul declarat pentru operaliuni notariale cumpktrare teren
identificat prin C.F. nr. 132348 Baia Mare..

Cap. I. OBIECTUL VANZI RII

Imobilul care face obiectul vanztrii, este terenul 'n suprafata de 79/87 mp, proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare,
identificat prin C.F. nr. 132348 Baia Mare, nr.cadastral 132348, imobil situat in Baia Mare, str. Gtrii, nr. 1, concesionat de
Cabinet Medical Individual Dr. Manea Viorel in baza Contractului de concesiune nr. 253/8/1/09.09.2009, a Contractului de
concesiune nr. 253/8/2/09.09.2009 Hi a Contractului de concesiune nr. 310/8/04.02.2011, respective de S.C. IMOBILIARE
BRINDURE S.R.L. 'n baza Contractului de concesiune nr. 253/4/09.09.2009 Hi a Contractului de concesiune nr.
310/4/04.02.2011.

Contractul de concesiune nr. 253/8/1/09.09.2009, ‘ncheiat "ntre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local Hi Utilitk}i Hi
Cabinet Medical Individual Dr. Manea Viorel, are ca obiect cedarea Hi preluarea 'n concesiune a terenului situat 'n Baia Mare,
str. GLrii, nr. 1/8, 'n suprafatt de 2/3 'n cott indivizt de 44 mp, aferent extindere apartament 'n regim P+2 Hi deschidere acces
din exterior pentru cabinet medical la etajul | Hi Il. Durata concesiunii este de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
pLriilor.

Contractul de concesiune nr. 253/8/2/09.09.2009, 'ncheiat ‘'ntre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local Hi Utilitk}i Hi
Cabinet Medical Individual Dr. Manea Viorel, are ca obiect cedarea Hi preluarea 'n concesiune a terenului situat ‘'n Baia Mare,
str. Gtrii, nr. 1/8,12, 'n suprafatt de 30 mp, aferent extindere apartament 'n regim P+2 Hi deschidere acces din exterior pentru
cabinet medical la etajul | Hi Il. Durata concesiunii este de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul ptriilor.

Contractul de concesiune nr. 310/8/04.02.2011, ‘ncheiat 'ntre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local Hi Utilitthi Hi
Cabinet Medical Individual Dr. Manea Viorel are ca obiect cedarea Hi preluarea 'n concesiune a terenului situat pe str. Gkrii,
nr.1/8;12, 'n suprafatt de 2/3 'n cott indivizk din 5 mp, aferent modificare solulie extindere pentru cabinet medical la etajul 1 Hi 2,
suplimentare la contractele de concesiune nr. 253/8/1/09.09.2009 Hi nr. 253/8/2/09.09.2009. Durata concesiunii este de 47 ani,
cu posibilitatea prelungirii prin acordul ptriilor.

Contractul de concesiune nr. 253/4/09.09.2009, incheiat intre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local Hi Utilitkti Hi S.C.
IMOBILIARE BR(NDURE S.R.L., are ca obiect cedarea Hi preluarea 'n concesiune a terenului situat ‘n Baia Mare, str. Grii, nr.
1/4, 'n suprafalt de 1/3 'n cott indivizt de 44 mp, aferent extindere apartament 'n regim P+2 Hi deschidere acces din exterior
pentru agentie imobiliark la parter Durata concesiunii este de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul ptrtilor

Contractul de concesiune nr. 310/4/04.02.2011, incheiat intre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local Hi UtilitL4i Hi S.C.
IMOBILIARE BRCNDUﬁE S.R.L., are ca obiect cedarea Hi preluarea 'n concesiune a terenului situat pe str. Gkrii, nr.1/4, in
suprafatt de 1/3 'n cott indivizt din 5 mp, aferent modificare solutie extindere pentru agentie imobiliart. 1a parter, suplimentare la
contractul de concesiune nr. 253/4/09.09.2022. Durata concesiunii este de 47 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul ptriilor.

Cap. ll. MOTIVAHIA VANZI- RII
Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar ki social care impun vanzarea unor bunuri - terenuri, sunt urmttoarele:

- prevederile art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, care precizeazt ct terenurile proprietate privatt a
unitttilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei vénztri APrin excepSie de la prevederile art. 363 alin. (1), ‘'n cazul venztrii
unui teren aflat ‘'n proprietatea privatt a statului sau a unitk$ii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construciii,



constructorii de bunt-credin$t ai acestora beneficiazt. de un drept de preempSiune la cumptrarea terenului aferent construciiilor.
PreSul de v@nzare se stabilekte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judeSean, dupt cazo,

- prevederile HCL nr 371/2007, prin care au fost stabilite prefurile unitare de vanzare, actualizate, pentru terenurile proprietate
privatt. a Municipiului Baia Mare, afectate de supraedificate proprietate privatt, 'n naturk extinderi ki accese la spasiile de locuit,
supuse schimbtrii de destinaie, precum ki pentru terenurile aferente balcoanelor ki extinderilor edificate pentru ‘'mbuntttSirea
confortului locuin$elor,

- prevederile art. 586 din Codul Civil republicat, care definesc notiunea de buna-credintt. a constructorului, dupt cum urmeazt.:

,, Art. 586: Buna-credin$t a autorului lucrkrii

(1)Autorul lucrtrii este de bunt-credin$t dact se ‘ntemeiazt fie pe cuprinsul ctriii funciare 'n care, la data realiztrii lucrkrii, era
inscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dob@ndire nesupus 'nscrierii ‘'n cartea funciart, dact, ‘'n ambele cazuri, nu
rezulta din cartea funciart. ki nu a cunoscut pe nicio altk cale viciul titlului st.u.

(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credin$t. cel care construiekte 'n lipsa sau cu nerespectarea autorizaliilor cerute de
lege.

(3)Dispoziiile alin. (1) ki (2) sunt aplicabile ki autorului lucrtrii care se 'ntemeiazt pe un drept de superficie sau pe orice alt drept
care, potrivit legii, i permite, realizdnd o lucrare asupra imobilului altuia, st. devint proprietarul acesteia.

- administrarea eficientt. a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Cap. lll. ELEMENTE DE PREH

3.1. Preful de v@nzare al terenului, stabilit prin Hotkr€rea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 80 EURO/mp plus TVA,
echivalentul 'n lei la data pltSii, pe care ‘I considertm ca echivalent pentru aceastt estimare, se stabileste legal de cttre Consiliul
Local in baza unui Raport de Evaluare intocmit de cttre un evaluator autorizat ANEVAR, care va fi intocmit in anul in care se
aprobt v@nzarea efectivt.

3.2. Conform Contractului de concesiune nr. 253/8/1/09.09.2009, incheiat intre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului
Local Hi Utilittti Hi Cabinet Medical Individual Dr. Manea Viorel, pént la data de 09.09.2058, c€nd acesta se incheie, s-ar incasa
o redevenit totalt de 79.623,31 lei, aproximativ 16.020,79 EURO (la cursul BNR din data de 01.04.2024 de 4.9700 lei/EURO).
Conform Contractului de concesiune nr. 253/8/2/09.09.2009, incheiat intre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului
Local Hi Utilittti Hi Cabinet Medical Individual Dr. Manea Viorel, p@nt. la data de 09.09.2058, c€nd acesta se incheie, s-ar incasa
o redeventt totalt de 81.442,66 lei, aproximativ 16.386,85 EURO (la cursul BNR din data de 01.04.2024 de 4.9700 lei/EURO).
Conform Contractului de concesiune nr. 310/8/04.02.2011, incheiat intre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local
Hi Utilittti Hi Cabinet Medical Individual Dr. Manea Viorel, pént la data de 04.02.2058, cand acesta se incheie, s-ar incasa o
redeventt totalt de 8.890,46 lei, aproximativ 1.788,82 EURO (la cursul BNR din data de 01.04.2024 de 4.9700 lei/EURO).
Conform Contractului de concesiune nr. 253/4/09.09.2009, incheiat intre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local
Hi Utilittti Hi S.C. IMOBILIARE BRCNDUﬁE S.R.L., p@nt la data de 09.09.2058, c@nd acesta se incheie, s-ar ‘'ncasa o redevenit
totalk. de 39.827,20 lei, aproximativ 8.013,52 EURO (la cursul BNR din data de 01.04.2024 de 4.9700 lei/EURO).
Conform Contractului de concesiune nr. 253/4/09.09.2009, incheiat intre Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local
Hi Utilittti Hi S.C. IMOBILIARE BR(NDURAE S.R.L., p@nt. la data de 04.02.2058, cand acesta se incheie, s-ar ‘ncasa o redevenit.
totalk. de 4.445,23 lei, aproximativ 894,41 EURO (la cursul BNR din data de 01.04.2024 de 4.9700 lei/EURO).

3.3. Taxele notariale pentru incheierea Tn formk autentict a contractului de vanzare -cumptrare vor fi achitate de cumptritor.

3.4. (n cazul aprobtrii realiztrii raportului de evaluare, contravaloarea lui se va achita din bugetul local, urméand ca, in situatia in
care se aprobt v@énzarea, st se recupereze de la cumpkritor.

Cap. IV. MODALITATEA DE VANZARE

Procedura de vanzare propust este v@nzarea directt 'n favoarea concesionarului terenului aferent imobilului, conform
prevederilor art. 364, alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Cap. V. CONCLUZII

Avand in vedere prevederile legale mai sus mentionate, considertm ct nu existt. impedimente legale pentru vénzarea acestui
teren.

Din punct de vedere al oportunitttii financiare, dact se aprobt v@nzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o sumt de
aproximativ 6.320 EURO plus TVA, respectiv 80 Euro/mp, calculatt la tarifele stabilite ‘'n baza HCL nr. 371/2007, sumt care
poate fi mai mare sau mai mict, conform Raportului de Evaluare.



(n total, dact terenul ar rm@ne 'n continuare concesionat, pént la data ‘ncheierii tuturor contractelor de concesiune, Cabinet
Medical Individual Dr. Manea Viorel Hi S.C. IMOBILIARE BRINDURE S.R.L. ar pltti o redeventt ‘'n sumk de 214.228,86 lei,
aproximativ 43.104,40 EURO (la cursul BNR din data de 01.04.2024 de 4.9700 lei/EURO).

Tn ambele situaii proprietarul/concesionarul achitt. impozitul pe teren/ redeventa .

Dact se aprobt v@nzarea terenului, termenele pentru realizarea si finalizarea operatiunilor ar fi:

A 30.04.2024 i aprobare Studiu de oportunitate;
A31.05.2024 i intocmire Raport de evaluare;
A30.06.2024 i aprobarea venzirii;

A31.07.2024 i incheiere contract vanzare-cumptrare.

Jur. Gligan Vasile Cameliu
Director Executiv
Directia Patrimoniu Jur. Erica Cozma

fef Serviciu Patrimoniu

intocmit,
Ec. Pescaru Anca
Inspector superior



