PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI RARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate ki intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzirii
directe a unui teren, proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, in suprafatt. de 1.138 mp, situat in Baia
Mare, str. Mtrgeanului, nr. 3A, in favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta. |

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinand:

AReferatul de aprobare al domnului loan Doru DtncuH, ‘n calitate de viceprimar desemnat st
exercite atributiile de primar al Municipiului Baia Mare, nr. 12024,

ARaportul de specialitate nr. /2024 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Studiului de oportunitate ki 'ntocmirea unui Raport de Evaluare, 'n
vederea v@nzkrii directe a unui teren, proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, in
suprafatt. de 1.138 mp, situat in Baia Mare, str. Mtrgeanului, nr. 3A, inscris in C.F. 104657
Baia Mare, nr. cadastral 104657, 'n favoarea proprietarului construcliei edificate pe acesta,

AAdresa ...., in calitate de reprezentant al S.C. K&R GEROM S.R.L., ‘nregistratt. la Municipiului
Baia Mare cu nr. 16572/26.03.2024,

AExtrasul de carte funciark nr. 104657 Baia Mare,

AExtrasul de carte funciark nr. 104657-C1 Baia Mare,

A Certificatul de Urbanism nr. 430/25.03.2024,

A Contractul de superficie nr. 134/08.04.2022,

AReferatul nr. 85/03.04.2024 emis de Serviciul Monitorizare Contracte,

A Contractul de v@nzare cumptrare autentificat sub nr. 5073/26.09.2005 de NP Vcxla Cristina
Maria,

A Autorizalia de Construire nr. 127/25.05.1994,

AHott.rerea Consiliului Local nr. 418/2020 privind desemnarea viceprimarului care exercitt
primul calitatea de Tnlocuitor de drept al Primarului Municipiului Baia Mare,

A Certificatul de atestare fiscalt. nr. 3766/13.03.2024;

Avand in vedere:

Aart. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 364 alin.(1) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modifictrile si completkrile ulterioare.

HOTI RF KTE :

Art. 1

Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrantt din prezenta
hottr@re,cu privire la véanzarea directt a terenului, in suprafatt de 1.138 mp, identificat prin
C.F. nr. 104657 Baia Mare, nr. cadastral 104657, situat in Baia Mare, str. Mtrgeanului, nr. 3A,
in favoarea proprietarului construcliei edificate pe acesta.
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Art. 2 Se aprobt Tntocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul in suprafatt de 1.138 mp,
identificat prin C.F. nr. 104657 Baia Mare, nr. cadastral 104657, situat in Baia Mare, str.
Mtrgeanului, nr. 3A, in favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Art. 3 Se aprobt alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul
care face obiectul v@nzirii, valoare care va fi recuperatk de la cumpktrktor, in cazul in care se
aprobt v@énzarea.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hottrari, se 'ncredinjeazt Direclia Patrimoniu.
Art. 5 Prezenta hottréare se comunict la:

A Primarul Municipiului Baia Mare;

A Institusia Prefectului - Jude$ul Maramurex;
A DirecSia Urbanism Arhitect Cef;

A Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;
A Directia Economick;

A

A Serviciul Administratie Publict Localt..

Initiator,
p. Primar Avizat pentru legalitate,
Viceprimar desemnat Jur. Lia Muresan
loan Doru DtncuH Secretar General al Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECSIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Kincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. / 2024

RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate ki ‘ntocmirea unui Raport de Evaluare, 'n vederea venzirii
directe a unui teren, proprietate privatk a Municipiului Baia Mare, in suprafatt. de 1.138 mp, situat in Baia
Mare, str. Mtrgeanului, nr. 3A, ‘'n favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Din actele depuse la dosar se constatk urmttoarele:

Prin adresa "nregistratt la Municipiul Baia Mare cu nr. 16572/26.03.2024, ... in calitate de reprezentant al
S.C. K&R GEROM S.R.L., solicitt cumptrarea terenului ‘'n suprafast de 1.138 mp, situat in Baia Mare,
str. Mbtrgeanului, nr. 3A.

Conform C.F. nr. 104657 Baia Mare, terenul in suprafait de 1.138 mp, aferent unei statii de alimentare cu
carburanti, situat Tn Baia Mare, str. MkLrgeanului, nr. 3A, este proprietatea privatt a Municipiului Baia
Mare Hi are categoria de folosintk de curli-constructii. Pe acest teren este intabulatt construclia
industrialk Hi edilitart identificatt prin nr. cadastral 104657-C1, av@nd suprafala construitk la sol de 29
mp, proprietatea S.C. K&R GEROM S.R.L.. Constructia a fost executatt 'n baza Autorizatiei de
Construire nr. 127/25.05.1994 i executarea lucrkrilor de construire stalie de alimentare cu carburanti.

Prin H.C.L. nr. 302/2015 a fost 'nsukitt. documentalia cadastralt ki atestatt apartenenSa la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului 'n suprafaSt. de a terenului "'n suprafast. de 1.138 mp, situat in Baia Mare,
strada Mtrgeanului nr. 3.

Contractul de superficie nr. 134/08.04.2022 are ca obiect asigurarea dreptului de folosinit asupra
terenului situat ‘'n Baia Mare, str. Mtrgeanului, nr. 3, 'n suprafait de 1.138 mp, identificat prin C.F. nr.
104657 Baia Mare, nr. cadastral 104657, aferent unei stalii de alimentare cu carburanti. Dreptul de
superficie asupra terenului este constituit pe o perioadt de 5 ani. Prelul pentru superficia terenului este
de de 18.000 lei/an, ce va fi actualizatk, anual, cu indicele inflaliei. La aceastt datk, conform obligatiilor
de platt, pretul pentru superficia terenului pentru anul 2024, este de 21.837,99 lei.

Din punct de vedere al oportunitttii financiare, dact se aprobt v@nzarea terenului, s-ar incasa la bugetul
local o sumt de aproximativ 68.280 EURO plus TVA, respectiv 60 Euro/mp, calculatt la tarifele stabilite
in baza HCL nr. 371/2007, sumt care poate fi mai mare sau mai mict, conform Raportului de Evaluare.

Dact terenul ar rm@ne 'n continuare 'n folosinik, p@nt la data de 08.04.2027, c€nd se 'ncheie contractul
de superficie, s-ar 'ncasa o taxt de folosintt totaltk de 70.973,46 lei, aproximativ 14.283,54 EURO (la
cursul BNR din data de 03.04.2024 de 4.9689 lei/EURO), conform Referatului intocmit de Serviciul
Monitorizare Contracte din cadrul Direcliei Patrimoniu.

Certificatul de Urbanism nr. 430/25.03.2024 poate fi utilizat 'n scopul declarat pentru vénzare cumpktrare
teren identificat prin C.F. nr. 104657 Baia Mare.
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Avend ‘n vedere ct terenul este ocupat de o construclie realizatt cu Autorizalie de Construire, sunt
‘ndeplinite conditiile prevtzute de art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modifictrile si complettrile ulterioare:

,,(1)Prin exceplie de la prevederile art. 363 alin. (1), 'n cazul v@nzkrii unui teren aflat ‘'n proprietatea privatt a
statului sau a unittSii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construcsii, constructorii de bunt -credinst
ai acestora beneficiazt. de un drept de preempliune la cumptrarea terenului aferent construcsiilor. Preful de
v@nzare se stabilekte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judeSean, dupt caz.

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credintt a constructorului, dupt
cum urmeazt.:

,, Art. 586: Buna-credinSt. a autorului lucrtrii

(1)Autorul lucrkrii este de bunt-credin$t dact se ‘ntemeiazt fie pe cuprinsul ctrii funciare ‘'n care, la data
realiztrii lucrkrii, era ‘nscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobéndire nesupus inscrierii in cartea
funciart, dact, 'n ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciark ki nu a cunoscut pe nicio altt cale viciul titlului
stu.

(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credint cel care construiekte 'n lipsa sau cu nerespectarea
autorizadiilor cerute de lege.

(3)Dispoziiile alin. (1) ki (2) sunt aplicabile ki autorului lucrkrii care se ‘ntemeiazt pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, potrivit legii, ii permite, realizénd o lucrare asupra imobilului altuia, st devint
proprietarul acesteia.f

FaSt de cele prezentate mai sus opintm ct nu existk impedimente cu privire la dezbaterea 'n Consiliul
Local a acestei propuneri si vk supunem atentiei proiectul de hotkr@re cu documentatia aferentt.

Jur. Cameliu Vasile Gligan

Director Executiv

Directia Patrimoniu
Jur. Erica Laura Cozma
fef Serviciu Patrimoniu

Intocmit,

Ec. Pescaru Anca
Inspector superior

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./PA./24.04.2024



PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr.

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hottr€re privind aprobarea Studiului de oportunitate ki ‘ntocmirea unui Raport de Evaluare, 'n
vederea v@nztrii directe a unui teren, proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt de 1.138 mp,
situat ‘n Baia Mare, str. Mkrgeanului, nr. 3A, 'n favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Prin adresa "nregistratt la Municipiul Baia Mare cu nr. 16572/26.03.2024, ... in calitate de reprezentant al S.C.
K&R GEROM S.R.L., solicitt cumptrarea terenului 'n suprafat de 1.138 mp, situat 'n Baia Mare, str.
Mktrgeanului, nr. 3A.

Conform C.F. nr. 104657 Baia Mare, terenul 'n suprafatt de 1.138 mp, aferent unei statii de alimentare cu
carburanti, situat 'n Baia Mare, str. Mkrgeanului, nr. 3A, este proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare Hi are
categoria de folosintt de curli-constructii. Pe acest teren este intabulatt constructia industrialk Hi edilitart
identificatt prin nr. cadastral 104657-C1, aveénd suprafalla construitt la sol de 29 mp, proprietatea S.C. K&R
GEROM S.R.L.. Constructia a fost executatt 'n baza Autorizaliei de Construire nr. 127/25.05.1994 i executarea
lucrkrilor de construire statie de alimentare cu carburanti.

Prin H.C.L. nr. 302/2015 a fost ‘nsukitt documentalia cadastralt. ki atestatt apartenen§a la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului 'n suprafast de a terenului ‘'n suprafat de 1.138 mp, situat in Baia Mare,
strada Mkrgeanului nr. 3.

Contractul de superficie nr. 134/08.04.2022 are ca obiect asigurarea dreptului de folosinit asupra terenului situat
‘n Baia Mare, str. Mkrgeanului, nr. 3, 'n suprafatt de 1.138 mp, identificat prin C.F. nr. 104657 Baia Mare, nr.
cadastral 104657, aferent unei stalii de alimentare cu carburanti. Dreptul de superficie asupra terenului este
constituit pe o perioadt de 5 ani. Prelul pentru superficia terenului este de de 18.000 lei/an, ce va fi actualizatt,
anual, cu indicele inflatiei. La aceastt datt, conform obligatiilor de platt, pretul pentru superficia terenului pentru
anul 2024, este de 21.837,99 lei.

Certificatul de Urbanism nr. 430/25.03.2024 poate fi utilizat ‘'n scopul declarat pentru vénzare cumpktrare teren
identificat prin C.F. nr. 104657 Baia Mare.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hottr€re, cu documentalia aferentt.

Initiator,
p. Primar

Viceprimar desemnat
loan Doru Dt.ncuH
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Anexanr.1 la HCL 12024
STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea Studiului de oportunitate ki ‘ntocmirea unui Raport de Evaluare, ‘'n vederea v@nzkrii directe a unui teren,
proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt de 1.138 mp, situat 'n Baia Mare, str. Mkrgeanului, nr. 3A, 'n favoarea
proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Prin adresa "nregistratt. la Municipiul Baia Mare cu nr. 16572/26.03.2024, .... in calitate de reprezentant al S.C. K&R GEROM
S.R.L., solicitt cumptrarea terenului 'n suprafast de 1.138 mp, situat 'n Baia Mare, str. Mtrgeanului, nr. 3A.

Conform C.F. nr. 104657 Baia Mare, terenul 'n suprafat de 1.138 mp, aferent unei stalii de alimentare cu carburanti, situat 'n
Baia Mare, str. Mkrgeanului, nr. 3A, este proprietatea privatk a Municipiului Baia Mare Hi are categoria de folosini de curti-
construclii. Pe acest teren este intabulatt constructia industrialk Hi edilitart identificatt prin nr. cadastral 104657-C1, avand
suprafata construitk la sol de 29 mp, proprietatea S.C. K&R GEROM S.R.L.. Constructia a fost executatt 'n baza Autorizatiei de
Construire nr. 127/25.05.1994 i executarea lucrtrilor de construire stafie de alimentare cu carburanti.

Certificatul de Urbanism nr. 430/25.03.2024 poate fi utilizat ‘'n scopul declarat pentru vénzare cumptrare teren identificat prin
C.F. nr. 104657 Baia Mare.

Cap. |. OBIECTUL VANZI RII

Imobilul care face obiectul v@nztrii, este terenul ‘'n suprafatt de 1.138 mp, proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare,
identificat prin C.F. nr. 104657 Baia Mare, nr.cadastral 104657, imobil situat in Baia Mare, str. Mktrgeanului, nr. 3A, dat in
folosintk in baza Contractului de superficie nr. 134/08.04.2022. Obiectul contractului este asigurarea dreptului de folosintt
asupra terenului situat ‘'n Baia Mare, str. Mkrgeanului, nr. 3, 'n suprafatt de 1.138 mp, identificat prin C.F. nr. 104657 Baia Mare,
nr. cadastral 104657, aferent unei stalii de alimentare cu carburanti.

Cap. ll. MOTIVAHIA VANZI- RII
Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar ki social care impun v@nzarea unor bunuri - terenuri, sunt urmt.toarele:

- prevederile art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, care precizeazt ct terenurile proprietate privatt a
unittlilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei venztri APrin excepsie de la prevederile art. 363 alin. (1), ‘n cazul vOnzkrii
unui teren aflat 'n proprietatea privatt a statului sau a unitkdii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construciii,
constructorii de bunt-credindt ai acestora beneficiazt de un drept de preempiiune la cumptrarea terenului aferent construcfiilor.
Pre§ul de v@nzare se stabilekte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judejean, dupt cazo,

- prevederile HCL nr 371/2007, prin care au fost stabilite prefurile unitare de v@énzare, actualizate, pentru terenurile proprietate
privatt. a Municipiului Baia Mare, afectate de supraedificate proprietate privatt, 'n naturk extinderi ki accese la spasiile de locuit,
supuse schimbtrii de destinaSie, precum ki pentru terenurile aferente balcoanelor ki extinderilor edificate pentru ‘mbunt.ttSirea
confortului locuinSelor,

- prevederile art. 586 din Codul Civil republicat, care definesc notiunea de buna-credintk a constructorului, dupt cum urmeazt.:

,, Art. 586: Buna-credin$t a autorului lucrkrii

(1)Autorul lucrtrii este de bunt-credin$t dact se ‘ntemeiazt fie pe cuprinsul ctriii funciare 'n care, la data realiztrii lucrkrii, era
inscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dob@ndire nesupus 'nscrierii ‘'n cartea funciark, dact, ‘'n ambele cazuri, nu
rezulta din cartea funciark ki nu a cunoscut pe nicio altk cale viciul titlului st.u.

(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credin$t. cel care construiekte 'n lipsa sau cu nerespectarea autorizaSilor cerute de
lege.

(3)Dispoziiile alin. (1) ki (2) sunt aplicabile ki autorului lucrkrii care se ‘ntemeiazt. pe un drept de superficie sau pe orice alt drept
care, potrivit legii, ii permite, realizénd o lucrare asupra imobilului altuia, st devint proprietarul acesteia.

- administrarea eficientt. a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.
Cap. lll. ELEMENTE DE PREH

3.1. Preful de v@énzare al terenului, stabilit prin Hotkr@ea Consiliului Local nr. 371/2007, aproximativ 68.280 EURO plus TVA,
60 EURO/mp plus TVA, echivalentul 'n lei la data plLSii, respectiv suma de 192.250 lei echivalentt a 38.690,66 Euro, la cursul
BNR din data de 03.04.2024, conform expertizei Studiului de piat, Fondul Imobiliar al judetului MaramureH al Camerei Notarilor



Publici MaramureH valabil pentru anul 2024, se stabileste legal de ct.tre Consiliul Local ‘'n baza unui Raport de Evaluare "'ntocmit
de cktre un evaluator autorizat ANEVAR, care va fi ‘ntocmit 'n anul 'n care se aprobt v@nzarea efectivt.

3.2. Conform contractului de superficie, p@nt. la data de 08.04.2027, cand acesta se incheie, s-ar incasa o taxt de folosint
totalt de 70.973,46 lei, aproximativ 14.283,54 EURO (la cursul BNR din data de 03.04.2024 de 4.9689 lei/EURO).

3.3. Taxele notariale pentru incheierea in formt autentict a contractului de vanzare -cumptrare vor fi achitate de cumptrt.tor.

3.4. (n cazul aprobtrii realiztrii raportului de evaluare, contravaloarea lui se va achita din bugetul local, urmand ca, in situatia in
care se aprobt v@énzarea, st se recupereze de la cumptritor.

Cap. IV. MODALITATEA DE VANZARE

Procedura de vanzare propust este v@nzarea directt 'n favoarea superficiarului terenului aferent imobilului, conform prevederilor
art. 364, alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Cap. V. CONCLUZII

Avand in vedere prevederile legale mai sus mentionate, considertm ct nu existt impedimente legale pentru vénzarea acestui
teren.

Din punct de vedere al oportunitttii financiare, dact se aprobt v@nzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o sumt de
aproximativ 68.280 EURO plus TVA, respectiv 60 Euro/mp, calculatt la tarifele stabilite ‘'n baza HCL nr. 371/2007, sumt care
poate fi mai mare sau mai mict, conform Raportului de Evaluare.

Dact terenul ar rm@ne 'n continuare dat 'n folosinit, p@nt la data de 08.04.2027, cand se incheie contractul de superficie, s-ar
incasa o taxt de folosintt totalk de 70.973,46 lei, aproximativ 14.283,54 EURO (la cursul BNR din data de 03.04.2024 de
4.9689 lei/EURO).

(n ambele situaSii proprietarul/concesionarul achitt. impozitul pe teren/ redeventa .

Dact se aprobt v@nzarea terenului, termenele pentru realizarea si finalizarea operatiunilor ar fi:

A 30.04.2024 i aprobare Studiu de oportunitate;

A 31.05.2024 i intocmire Raport de evaluare;

4 30.06.2024 i aprobarea v@nztrii;

A31.07.2024 i incheiere contract vanzare-cumptrare.

Jur. Gligan Vasile Cameliu
Director Executiv
Directia Patrimoniu Jur. Erica Cozma
fef Serviciu Patrimoniu

Tntocmit,
Ec. Pescaru Anca
Inspector superior



