PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI-RARE

privind aprobarea v@nztrii locuindei pentru tineri, construitt prin Agendia NaSionalt
pentru LocuinSe, situatk "'n municipiul Baia Mare, Aleea MLrLHti nr. 16, sc. B, et. 2, ap. 20,
cttre ..., in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 1370/29.12.2014 prelungit
prin act aditional nr. 8/2024

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare ‘ntrunit 'n Hedinta din data

Examinand:
- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului loan Doru DtncuH viceprimar desemnat
ca Inlocuitor al Primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.............. 12024;

- Raportul de specialitate nr. 175/2024 promovat de Direcia Patrimoniu - Serviciul
Contracte Imobiliare, prin care se propune aprobarea vOnzLrii locuin$ei pentru tineri, construitt
prin AgenSia NaSionalt pentru Locuinge, situatt “'n municipiul Baia Mare, Aleea MLrtHti nr. 6 sc.
B, et. 2, ap. 20, cttre ..... , In calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 1370/29.12.2014
prelungit prin act adifional nr. 8/2024.

- Protocol de predare-primire a obiectivului de investitie ,,Locuinte pentru tineri, destinate
‘nchirierii Aleea MLrihti bloc P8 cu 48 u.l.,'nregistrat la ANL sub nr. 6832/31.05.2012 Hi la
Primtria municipiului Baia Mare, judetul MaramureH sub nr. 17242/20.06.2012.

- Adresa Agenfiiei Nafionale pentru Locuinte cu nr. 3034/26.02.2013 privind comunicarea
valorii totale de investitie finantatt de ANL pentru obiectivul ,,Locuinte pentru tineri, destinate
“nchirierii Aleea MLriHti bloc P8 cu 48 u.1.%.

- Extras Carte Funciart nr. 122141-C1-U20 Baia Mare.

- Borderoul Comisiei Sociale nr. 13217/12.03.2024

- Cererea nr. 10586/28.02.2024 "nregistratt. la Municipiul Baia Mare prin care .... solicitt
cumptrarea locuintei situatt 'n Baia Mare, Aleea MErtHti nr. 16, sc. B, et. 2, ap. 20.

Avand in vedere:

- Legea nr. 152/1998, privind "nfiinJarea AgenSiei NaSionale pentru LocuinSe, republicatt, cu
modifictrile Hi complettrile ulterioare;

- Legea 159/2013 pentru modificarea Hi completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetict a cltdirilor;

- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind "nfiinJarea Agensiei NaSionale pentru Locuinde, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare;

- Legea locuintei nr.114/1996 republicatt, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 cu modifickrile si complettrile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicatt,
cu modifictrile si complettrile ulterioare;

- HottrOrea nr. 644/2014 privind modificarea Normelor metodologice pentru punerea 'n
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind 'nfiintarea Agentiei Nalionale pentru
Locuinte, aprobate prin HottrOrea Guvernului nr. 962/2001;
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- H.G. nr. 251/2016, privind modificarea ki completarea Normelor metodologice pentru punerea
‘'n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind 'nfiinjarea AgenSiei NaSionale pentru
Locuinge, aprobate prin HG nr. 962/2001;

- H.G. nr.304/05.05.2017 privind modificarea ki completarea Normelor metodologice pentru
punerea ‘n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind "nfiinfarea AgenSiei NaSionale
pentru Locuinde, aprobate prin HotkrOrea Guvernului nr.962/2001,

- Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 privind protecSia ki promovarea drepturilor persoanelor
cu handicap;

- Ordonanta nr.26/27.08.2019 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind “nfiinjarea
AgenSiei Nalionale pentru Locuinde Hi modificarea Ordonantei de urgentt a Guvernului
nr.28/2013 pentru aprobarea Programului naional de dezvoltare localkt;

- HotkrOrea nr. 1174 /28.10.2021 privind modificarea ki completarea Normelor metodologice
pentru punerea ‘n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind 'nfiinjarea AgenSiei
NaSionale pentru Locuin$e, aprobate prin HottrOrea Guvernului nr. 962/2001;

- HotkrOrea nr. 81/26.01.2023 privind modificarea ki completarea Normelor metodologice
pentru punerea ‘'n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind ‘nfiinSarea AgenSiei
NaSionale pentru LocuinSe, aprobate prin HotLrOrea Guvernului nr. 962/2001;

- H.C.L. nr. 144/2020 privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului
general pentru repartizarea Hi ‘nchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritorialt a
Municipiului Baia Mare Hi “n administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;

- Protocol de predare-primire a obiectivului de investitii inregistrat la A.N.L. sub
nr.30461/13.11.2008 Hi la Primkria Municipiului Baia Mare sub nr.27805/24.11.2008;

- Adresa nr.7565/31.03.2009 emist. de Agentia Nalionalt pentru Locuinte Hi “nregistratt la
Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local Hi UtilitLHi prin care a fost comunicatt
valoarea de investitie finantatt de A.N.L.

- H.C.L. nr. 418/2020 privind desemnarea viceprimarului care exercitt primul calitatea de
inlocuitor de drept al Primarului Municipiului Baia Mare

in temeiul prevederilor:

- Art.108, lit. e), art.129 alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), alin. (7) lit. q), alin. (14), art. 139 alin.
(3) lit. g) din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modifictri Hi complettri
ulterioare.

HOTI-RI-KTE:

Art.1 Se aprobt vOnzarea locuinsei pentru tineri, construitt prin AgenSia NaSionalt pentru
Locuinde, situatt "'n municipiul Baia Mare, Aleea MLrthti nr. 16, sc. B, et. 2, ap. 20,
cttre ...., in calitate de titular al contractului de Inchiriere nr. 1370/29.12.2014,
prelungit prin act aditional nr. 8/2024.

Art.2 Se aprobt modelul cadru al contractului de vanzare-cumptrare pentru locuinia ANL
cu plata pretului 'n rate, prezentat in anexa 1 care este parte componentt a prezentei
hottrOri.

Art.3. VOnzarea locuintei identificatt la art.1 din prezenta hottrCre se va face la valoarea de
vanzare de 126.016,02 lei cu plata in rate lunare egale, pe o perioadt de 15 ani Hi cu
0 dobOnda anualt stabilitt de Legea nr.152/1998 privind 'nfiinfarea AgenSiei
Nasionale pentru Locuinde, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare, din care se
achitt la data "ncheierii contractului de vonzare cumptrare cu plata in rate lunare
egale un avans de 18.902,40 lei, reprezentind 15% din valoarea de véanzare,
cuvenitt Agendiei Najionale pentru Locuine, precum Hi suma de 1.260,16 lei
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reprezentond 1% comision din valoarea de vOnzare a locuintei, 'n beneficiul
administratorului, (total de achitat de titular la data incheierii contractului de
vOnzare cumptrare cu plata "'n rate = avans 15% + comision 1%), conform fitei de
calcul Anexa nr. 2 la prezenta hottrOre, din care face parte integrantt

Art.4. Se aprobt contractarea serviciului ‘n vederea "ntocmirii certificatului de performantt
energetict pentru apartamentul situat pe Aleea MLriHti, nr. 16, sc. B, et. 2, ap. 20.
Contravaloarea acestuia va fi suportatt din bugetul local al Municipiului Baia Mare.

Art.5. La data dobandirii dreptului de proprietate asupra bunului imobil prevtzut la art. 1
din prezenta hotkrOre, cumptrttorul dobOndehte Hi dreptul de folosintt asupra cotei
ptrii de teren aferent acesteia, pe durata existentiei constructiei din care face parte
locuinta cumptratt.

Art.6. (1) Plata avansului Hi a comisionului se va face de cttre ..... in termen de 30 de zile
de la comunicarea prezentei horkrOri, ‘'n caz contrar, prezenta hotLrOre "Hi va "nceta
aplicabilitatea.

(2) Contractul ‘'n formt autentict, se va incheia in termen de 30 de zile de la
achitarea avansului Hi @ comisionului.

Art.7. Cumptrttorul solicitt “nttbularea dreptului de proprietate 'n cartea funciart numai
dupt achitarea integralt a pretului, urmond ca toate cheltuielile ocazionate de
vanzare - cumptrare ‘n formt autentict st se suporte de cumpktritor.

Art.8. Se ‘'mputernicette viceprimarul desemnat ca inlocuitor al Primarului Municipiului
Baia Mare st semneze contractul de vanzare-cumptrare pentru locuinffa situatt n
municipiul Baia Mare, Aleea MLrthti nr. 16, sc. B, et. 2, ap. 20, in conformitate cu
prevederile prezentei hottrOri.

Art.9. Prezenta hottrOre se comunict la:

- Primarul Municipiului Baia Mare;

- InstituSia Prefectului - JudeSul Maramurek;
- Direclia Generalt. Administratie Publict,;

- DirecSia Patrimoniu

- DirecSia Economict

- Serviciul Administradie Publict Localt

IniSiator,

p.Primar

Viceprimar desemnat
loan Doru DtncuH

Avizat pentru legalitate,
Jur. Lia Augustina Murekan
Secretar General al Municipiului
Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECSIA GENERALI- ADMINISTRASIE PUBLICI-
DIRECSIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Piala Liberttti nr.17
430321, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro

NR. 175/2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea v@nztrii locuin$ei pentru tineri, construitk prin Agens$ia NaSionalt
pentru LocuinSe, situatt. "'n municipiul Baia Mare, Aleea MLrtHti nr. 16, sc. B, et. 2,
ap. 20, ckttre doamna Svab Mica-Viorica, in calitate de titular al contractului de
‘nchiriere nr. 1370/29.12.2014 prelungit prin act aditional nr. 8/2024

Situalia juridict a locuinfelor ANL este reglementatt de Legea nr.152/1998 privind
‘nfiinjarea AgenSiei Nalionale pentru LocuinSe si respectiv H.G. nr.962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998; astfel, in conformitate cu prevederile art.8 alin.2 din Legea nr.152/1998,
republicatt, cu modifictrile si complettrile ulterioare, locuiniele pentru tineri destinate
“nchirierii fac obiectul propriettSii private a statului si sunt administrate de autorittSile
administrasiei publice locale din unittSile administrativ teritoriale 'n care sunt amplasate.
VOnzarea locuintelor pentru tineri se realizeazt 'n conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998, republicatt Hi actualizatt, privind 'nfiinfarea AgenSiei NaSionale pentru
Locuinje Hi 'n conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modifictrile Hi
complettrile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind "nfiinjarea AgenSiei Nalionale pentru
Locuinge.

Vonzarea locuintelor ANL se realizeazt la solicitarea titularilor contractelor de inchiriere,
dupt expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de
‘nchiriere cttre acelaki titular ki/sau cktre persoana ‘n beneficiul ctreia s-a continuat
‘nchirierea "n condisiile legii, fLrt ca vOnzarea st fie condiSionatt de versta solicitantului ki
fLrk interdicSie de vOnzare sau dupt minimum un an ne’ntrerupt de la data "ncheierii primului
contract de “nchiriere, cu condiSia consemntrii interdicSiei de vOnzare pe o perioadt de 5 ani
de la data dobéndirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciart, 'n
condisiile legii.

TranzacSia menSionatt va face obiectul contractului de vonzare, conform modelului cadru
previzut ‘'n Anexa nr.1 la prezentul.

Locuintele pentru tineri, destinate “nchirierii se vond solicitanSilor care ‘ndeplinesc la data
exercitLrii opSiunii de cumptrare urmkttoarele condisii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - S0y/sodie, copii Si/sau
alte persoane aflate 'n “ntreSinerea acestuia - pot beneficia o singurt datt de cumptrarea
unei locuinSe pentru tineri destinate “nchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - S0y/soSie, copii si/sau
alte persoane aflate 'n "ntreSinerea acestuia - st nu deSint o altt locuin$t "n proprietate,
inclusiv cast de vacanst, cu excepSia cotelor-ptrsi dintr-o locuindt, dobOndite "n condiSiile
legii, dact acestea nu

deptsesc suprafada utilk de 37m], suprafaSt utilt minimalt/persoant, previzutt de Legea
nr. 114/1996, republicatt, cu modifictrile si complettrile ulterioare;
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- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - S0y/sodie, copii si/sau
alte persoane aflate "n “ntreSinerea acestuia - st nu deSint la data "ncheierii contractului de
vOnzarecumptrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinSe proprietate personalt,
republicatt. La data 'ncheierii contractului de v@nzare se anuleazt orice procedurt
prealabilt pentru obSinerea unui teren "n condiliile previzute de Legea nr. 15/2003,
republicatt,;

- venitul mediu net pe membru de familie, realizat 'n ultimele 12 luni, la data vOnzkrii, al
titularului contractului de "nchiriere a locuinSei, st nu deptseasct cu 100% cOstigul
salarial mediu net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului
NaSional de Statistick, "nainte de data "ncheierii contractului de vbnzare.

Predul locuinSei se poate achita:

a) integral, la data Incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului
si/sau din credite contractate de beneficiar de la instituSii financiare autorizate, inclusiv cu
garansia statului, ‘'n termen de maximum 5 zile lucrttoare de la data "nscrierii dreptului de
proprietate “n cartea funciart, sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentt, cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vOnzare, (la data prezentei rata dobOnzii de referintt a Btncii Nalionale a
Romoniei este de 7% la care se adaugt dout puncte procentuale rezultond o dobOndt de
9% aplicabilt la valoarea rtmast de achitat). Rata dob®nzii de referin$t este cea valabilt la
data "ncheierii contractului de vonzare ki rLm@ne neschimbatt pe “ntreaga duratt a contractului
conform prevederilor art.191, alin. (13) din H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea In aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
“nfiinfarea AgenSiei NaSionale pentru Locuin$e, cu modifictrile ki complettrile ulterioare.
Valoarea de vonzare a locuin$ei pentru tineri, destinate “nchirierii se stabilete conform
modalittSii de calcul previzutt de Legea nr.152/1998, republicatt, cu modifictrile si
complettrile ulterioare astfel:

- A valoarea de vOnzare a locuinsei se calculeazt de cttre autorittSile administraSiei publice
locale ki ale sectoarelor municipiului Bucurekti sau de cktre operatorii economici ‘'n a ctror
administrare se aflt imobilele respective, precum ki de cttre autorittSile administrasiei publice
centrale din domeniul "nvkstm@ntului, respectiv din domeniul stnkttSii sau de cktre unele
unittsi aflate ‘n subordinea ori sub coordonarea acestor autorittSi, potrivit legii. Valoarea de
vOnzare reprezintt valoarea de investiSie a construcdiei, diminuatt cu contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentond recuperarea investiSiei, calculatt 'n funciie de
durata normatt. de funcSionare a cltdirii, reSinutt de autorittSile administrasiei publice locale,
ale sectoarelor municipiului Bucurekti Ki/sau centrale, ki viratt cttre A.N.L. conform
prevederilor art. 8 alin. (13) ki actualizatt cu rata inflaSiei, comunicatt de ckttre Institutul
NaSional de Statistict. Rata inflajiei se calculeazt de la data punerii ‘n funcSiune a locuingei
pont la data vOnzirii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate
imobiliart, eviden$t ki vOnzare, unittdile prin care se efectueazt vOnzarea, potrivit legii,
beneficiazt de un comision de pént la 1% din valoarea de vbnzare calculatt a locuinSei,
comision care se include, ‘mpreunt cu valoarea de vénzare a locuin$ei, 'n presul final de
vanzare al acesteia;"

-Avaloarea de veénzare stabilitt, conform prevederilor lit. d), se pondereazt, numai dupt
diminuarea cu amortizarea calculatt ki actualizarea cu rata infladiei, cu un coeficient
determinat 'n funclie de ierarhizarea localittSilor pe ranguri, stabilitt prin Legea nr.
351/2001, cu modifictrile ki complettrile ulterioare, astfel:
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Rangul localittSii Coeficient de

ponderare

0 - Bucurexti 1,00

I - municipii de importan$t naSionalt 0,95

IT - municipii de importandt interjudeSeant 0,90
III - orake 0,85
IV - sate rekedin$t de comunt 0,80

V - sate componente ale comunelor ki sate aparSinOnd municipiilor ki 0,80
orakelor

unde:

a)rangul O - capitala Roméniei, municipiu de importan$t europeant;

b)rangul I - municipii de important nasionalt, cu influen$t potenSialt la nivel european;
c)rangul II - municipii de important interjude$eant, judeSeant sau cu rol de echilibru 'n
reSeaua de localittsi;

d)rangul III - orake;

e)rangul IV - sate rekedin$t de comunt;

f)rangul V - sate componente ale comunelor ki sate apardinOnd municipiilor ki orakelor;
e)'n cazul cltdirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde 'n
presul locuinselor.

Valoarea de véanzare este calculatt 'n Anexa nr.2i FiHa de calcul, parte integrantt din
proiectul de hottrOre.

Cn cazul vanztrii locuintelor ANL transferul de proprietate asupra locuinSei se produce
dupt achitarea integralt a valorii de vOnzare, cu "ndeplinirea formalittSilor de publicitate
cerute de lege.

POnt la achitarea valorii de vOnzare, locuinele rtmOn ‘n administrarea autorittSii
administrasiei publice locale. De la data semntrii contractului de vlnzare cu plata 'n rate
lunare egale ki pOnt la achitarea integralt a valorii de vbnzare, cheltuielile pentru "ntreSinere,
reparalii curente, precum ki reparaliile capitale sunt ‘n sarcina titularului contractului de
vanzare cu plata in rate lunare egale.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
condiiile legii se "nscrie sau se noteazt, dupt caz, ‘n cartea funciark potrivit dispoziSiilor
Legii nr. 287/2009, republicatt, cu modifictrile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a
publicittSii imobiliare nr.7/1996, republicatt, cu modifictrile ulterioare.

Odatt cu dreptul de proprietate asupra locuinSei se dobOndeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-ptrdi de construcSii si instalaSii, precum si asupra dottrilor care, prin natura
lor, nu se pot folosi decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Odatt cu dob@ndirea dreptului de proprietate asupra locuindei A.N.L., titularul contractului
dobOndeste si dreptul de folosindt asupra cotei-ptrdi (suprafetei) de teren aferente
locuintei, pe durata existendei cltdirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Dobandirea cotei-pLrii (suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existenteli
cltdirii este mentionatt "n contractul de vOnzare.

Transmiterea dreptului de folosintt asupra cotei ptrdi de teren aferentt locuinSelor A.N.L.
se realizeazt concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuinSei A.N.L.

Cumptrttorul vireazt sumele reprezentond valoarea de vOonzare a locuinSelor ANL "n
contul autorittii administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al
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Municipiului Baia Mare, care ulterior vireazt sumele "n contul AgenSiei NaSionale pentru
LocuinSe, 'n vederea finan$trii programului de locuine pentru tineri.

Sumele obSinute din vonzarea locuinSelor se “nregistreazt in contul deschis pe seama
consiliilor locale la unittSile Trezoreriei Statului, cont IBAN
RO61TREZ43621390203XXXXX.

Sumele reprezentdnd comisionul de 1% calculat la valoarea de vOnzare a locuindelor se
‘ncaseazt de catre Primaria Municipiului Baia Mare - Directia Impozite si Taxe, in calitate
de unitate prin care se realizeazt vOnzarea locuindelor, aceste sume se constituie venit la
bugetul local si acopert cheltuielile de evidenst si vOnzare a spasiilor locative menSionate.

Sumele obSinute din vOnzarea locuinSelor, "ncasate de Primaria Municipiului Baia Mare, se
vireazt, dupt reSinerea sumelor reprezentond comisionul de 1%, "n contul autoritttii
administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare care ulterior vireaztk sumele 'n contul AgenSiei NaSionale pentru LocuinSe.
OperaSiunea se efectueazt prin ordin de platt pentru Trezoreria Statului, iar orice
‘ntOrziere atrage plata de penalittSi, conform prevederilor legale 'n vigoare.

Regulile particulare ale vOnztrii locuinfelor ANL generate de actuala legislasie se
coroboreazt si cu prevederile Legii 170/2010 pentru completarea art.45 din Legea
cadastrului si a publicittSii imobiliare si pentru modificarea art.10(1) din Legea locuindei
nr.114/1996, care statueazt faptul ct locuinSele si unittSile individuale pot fi “nstrLinate si
dobéndite prin acte juridice “ntre vii, ‘ncheiate 'n formt autentict notarialt, sub sancSiunea
nulittSii absolute, iar dovada dreptului de proprietate asupra unei unittsi de locuit se face
numai pe baza actelor de proprietate si a extrasului de carte funciart pentru informare.
Stabilirea preSului de vOnzare al locuin$elor pentru tineri, destinate "nchirierii conform
modalittsii de calcul previzutt de Legea nr.152/1998, republicatt, cu modifickrile si
complettrile ulterioare, descrist mai sus ‘n prezentul raport, s-a ftcut de cktre Direclia
Patrimoniu - Serviciul Contracte Imobiliare Hi este previzut 'n Fila de calcul - Anexa nr.2
la prezentul.

In acest sens, doamna Svab Mica-Viorica prin cererea ‘nregistratt la Primtria
Municipiului Baia Mare sub nr. 10586/28.02.2024 a solicitat cumptrarea cu plata in rate
fixe pe o perioadt de 15 ani, a locuinSei situatt ‘'n Baia Mare, Aleea Mtrthti nr.16 ap.20,
pe care o dejine ‘n calitate de titular al contractului de “nchiriere nr. 1370/29.12.2014
prelungit prin act aditional nr. 8/2024. Doamna Svab Mica-Viorica "'ndeplinette conditiile
de cumptLrare aHa cum este prevtzut la art.10, alin.(2), lit. ¢) din Legea nr.152/15.07.1998
privind "nfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatt.

Conform Borderoului comisiei sociale cu nr. 13217/12.03.2024 se propune intocmirea
unui proiect de hottrére cu documentatia aferentt, "naintat initiatorului, pentru a promova
proiectul de hottr@re cttre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare

Doamna Svab Mica-Viorica a avut incheiat primul contract de inchiriere la data de
29.12.2014 Hi solicitarea este depust dupt expirarea a minimun 6 ani consecutivi de la
data "ncheierii primului contract de "nchiriere cttre titular, drept urmare in contractul de
vanzare-cumpktrare nu va fi consemnatt interdictia de vbnzare pe o perioadt de 5 ani de la
data dobOndirii acestuia la "nscrierea dreptului de proprietate 'n cartea funciart, in
conditiile legii.

AvOnd "n vedere cele arttate mai sus, propunem spre analizt Hi aprobare Consiliului Local
al Municipiului Baia Mare proiectul de hottrOre privind vOnzarea locuinSei pentru tineri,
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construitt. prin AgenSia NaSionalt pentru Locuin$e, situatt "'n Baia Mare, Aleea MLrtHti nr.
16, sc. B, et. 2, ap. 20, jud. MaramureH, cttre doamna Svab Mica-Viorica, in calitate de
titular al contractului de inchiriere nr. 1370/29.12.2014 prelungit prin act aditional
nr.8/2024, la valoarea de vanzare de 126.016,02 lei, cu plata in rate lunare egale, pe o
perioadt de 15 ani Hi cu o dobOnda anualt stabilitt de Legea nr.152/1998 privind
“nfiinfarea AgenSiei NaSionale pentru Locuin$e, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare,
la care se agaugt 1.260,16 lei reprezentand 1% comision din pretul calculat al locuin$el 'n
beneficiul administratorului, conform Anexei 2 7 FiHa de calcul, care face parte integrantt
din prezentul proiect.

Anextm:

- FiHa de calcul i Anexa nr.2

- Protocol de predare-primire a obiectivului de investitii “nregistrat la A.N.L. sub
nr.6832/31.05.2012 Hi la Primtria Municipiului Baia Mare sub nr.
17242/20.06.2012;

- Adresa nr. 3034/26.02.2013 emist. de Agentia Nationalt pentru Locuinte prin
care a fost comunicatt valoarea de investitie finantatt de A.N.L.

- Borderoul comisiei sociale nr.13217/12.03.2024

- Cererea depust de doamna Svab Mica-Viorica "nregistratt la Municipiul Baia
Mare sub nr. 10586/28.02.2024

- Copie contract de inchiriere nr. 1370/29.12.2014

- Copie act aditional nr. 1/2016

- Copie act aditional nr. 2/2017

- Copie act aditional nr. 3/2018

- Copie act aditional nr. 4/2019

- Copie act aditional nr. 5/2020

- Copie act adifional nr. 6/2021

- Copie act aditional nr. 7/2022

- Copie act aditional nr. 8/2024

- Extras Carte Funciart nr. 122141- C1-U20 Baia Mare.

Vizat,
Jur. Gligan Vasile-Cameliu kef Serviciu Contracte Imobiliare
Director Executiv DirecSia Patrimoniu Jur. Narita Florina-Vasilica

intocmit,
Major Lajos - Efraim
Inspector asistent
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hottr@re privind v@nzarea locuinSei pentru tineri, construitt prin Agensia
NaSionalk pentru Locuin$e, situatt ‘'n municipiul Baia Mare, Aleea MLrt'Hi nr. 16, sc. B, et. 2, ap.
20, cttre doamna Svab Mica-Viorica, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
1370/29.12.2014 prelungit prin act adifional nr. 8/2024

Situalia juridict a locuin§elor ANL este reglementatt de o normt specialk care este Legea nr.152/1998
privind ‘nfiinjarea Ageniei Nasionale pentru Locuinde si respectiv H.G. nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998; astfel, in
conformitate cu prevederile art.8 alin.2 din Legea nr.152/1998, republicatk, cu modifictrile si
complettrile ulterioare, locuinSele pentru tineri destinate 'nchirierii fac obiectul propriettSii private a
statului si sunt administrate de autorittSile administraliei publice locale din unitkiile administrativ
teritoriale in care sunt amplasate.

V@nzarea locuinielor pentru tineri se realizeazt 'n conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998,
republicatt Hi actualizatk, privind “nfiinfarea Ageniei NaSionale pentru Locuinfe Hi ‘'n conformitate cu
prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modifickrile Hi complettrile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea 'n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind "nfiinfarea Ageniei
NaSionale pentru Locuinse.

V@nzarea locuintelor ANL se realizeazt la solicitarea titularilor contractelor de inchiriere, dupt. expirarea
a minimum 6 ani consecutivi de la data "ncheierii primului contract de 'nchiriere cttre acelaki titular
Ki/sau cttre persoana ‘n beneficiul ckreia s-a continuat "nchirierea 'n condiiile legii, fLrk ca v€nzarea st
fie condifionatt de v@rsta solicitantului ki fLrk interdiclie de v@nzare sau dupt minimum un an
ne'ntrerupt de la data "ncheierii primului contract de ‘nchiriere, cu condiia consemntrii interdiciei de
v@nzare pe o perioadt de 5 ani de la data dob@ndirii acestora la "‘nscrierea dreptului de proprietate 'n
cartea funciark, 'n condiliile legii. Tranzaclia menSionatt va face obiectul contractului de v@nzare,
conform modelului cadru prevtzut ‘'n Anexa nr.1 la proiectul de hott.rCre.

Valoarea de v@nzare este calculatt ‘'n Anexa nr.2i FiHa de calcul, parte integrantt a proiectului de
hott.rCre.

(n cazul vanztrii locuintelor ANL transferul de proprietate asupra locuinsei se produce dupt achitarea
integralk a valorii de v@nzare, cu ‘ndeplinirea formalittSilor de publicitate cerute de lege. P@nt la
achitarea valorii de vanzare, locuinfele rbm@n "'n administrarea autorittSii administraiei publice locale.
De la data semntrii contractului de v@nzare cu plata 'n rate lunare egale ki p€nt la achitarea integralt a
valorii de v@énzare, cheltuielile pentru "ntreinere, reparalii curente, precum ki reparaiile capitale sunt 'n
sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

in acest sens doamna Svab Mica-Viorica prin cererea ‘nregistratt. la Primkria Municipiului Baia Mare
sub nr. 10586/28.02.2024 a solicitat cumptrarea cu plata 'n rate fixe pe o perioadt de 15 ani, a locuinei
situatt. 'n Baia Mare, Aleea MLrtHti nr.16 ap.20, pe care o define 'n calitate de titular al contractului de
inchiriere nr. 1370/29.12.2014 prelungit prin act aditional nr.8/2024.

Raportat la cele de mai sus vk supun atentfiei 'n vederea adoptarii proiectul de hotar€re privind
aprobarea v@nztrii locuin§ei pentru tineri, construitt prin AgenSia NaSionalt pentru LocuinSe, situatt 'n
municipiul Baia Mare, Aleea MLrtHti nr. 16, sc. B, et. 2, ap. 20, cktre doamna Svab Mica-Viorica, in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 1370/29.12.2014 prelungit prin act aditional nr. 8/2024

p-Primar
Viceprimar desemnat
loan Doru DtncuH
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ANEXA nr.1 LAHCL nr. / 2024
CONTRACT CADRU DE VANZARE T CUMPARARE
pentru locuinte ANL
(cu plata preSului ‘n rate)

I. PI-RSILE CONTRACTANTE:

(ntre subsemnasii

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului Baia Mare cu
sediul n Baia Mare, strada Gheorghe Sincai, nr. 37, jude$ MaramureH, avand codul fiscal 3627692, in
calitate de administrator al imobilelor repartizate in baza Legii nr.152/1998 republicatt, privind "nfiinfarea
Agensiei NaSionale pentru Locuin$e, cu modifictrile si complettrile ulterioare, reprezentat prin domnul loan
Doru DtncuH viceprimar desemnat ca ’‘nlocuitor al Primarului Municipiului Baia Mare, prin

‘n temeiul Dispozitiei Primarului nr. €eée&./ée&eéHi 'n baza HotLr€rii nréé../éé..a Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare, in calitate de VANZI-TOR

ambii titulari al Contractului de "nchiriere nré&é.. din é&/éeéé&.., 'ncheiat cu Primkria Municipiului Baia
Mare, prelungit prin Actul aditional nréée../&.. in calitate de CUMPI-RI-TORI,
S-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumptrare.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI :
Art. 1. (1) Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuinSei

ANL situatt. ‘'n municipiul Baia Mare str.eeééeée, nreé.., bl eé..;sc. ee., et. e.....,, apeeé&, judetul
MaramureH, proprietatea privatt a Statului Roman, const€nd din camerk Hi dependinte cu suprafait

construitt. dee........ mp. Hi suprafait utilk de ............ transmii@ndu-se Hi cota de ............. % respectiv
............ mp. din ptriile comune aferente, ‘'n coproprietate forfatt cu ceilalli proprietatri. Ptrlile comune au
suprafata totalt de ........... , identificate cu numtrul cadastral............. Hi ‘nscrise 'n CF nr................ a

localitt tii Baia Mare, Hi anume:

a). apartament nr. &..compus din: buctttrie (s. utibk=€&.m.p.), ckmart (s. utit=€&.m.p.), eée€e.., hol (s.
utiibk=€é&.m.p.), camert de zi (s. utibk=€.m.p.), baie (s. utik=€&.m.p.), dormitor (s. utit=€&.m.p.), n
suprafatt utik de &e.mp. ‘mpreunt cu ptriile comune indivize Hi obligatori ‘'n cott de
eee./eééée. parte: casa schrii, acoperit, camert contoare, uscttorie, inscrise in Cartea Funciark
nr........... a localittSii Baia Mare, nr. cadastralee&eée.., cu transmiterea ‘'n conditiile legii a dreptului de
folosintt asupra terenului aferent aflat ‘'n indiviziune 'n cott de eée./eéé. parte, inscris in Cartea
Funciart nr. €e&ée. Baia Mare, nr. cadastral €eé, conform extrasului de carte funciark pentru
autentificare nr. €../&é. eliberat de Biroul de Cadastru Hi Publicitate Imobiliart. Baia Mare,
b).ty” O1dEz ORI R{IIS 0dzOSynIS dSUY10S LLmi gI-2MSI1- 110546201 aS 0delyRS y” LSodk
t20dig/HSt21

(2) Dreptul de proprietate asupra locuinSei ANL mai sus mensionatt, se transfert de la vénzttor
la cumptritor, dupt achitarea integralt a preSului contractului, conform dispoziiilor cap. IV din prezentul




contract. V@nzttorul ‘si rezervt proprietatea p€nt la achitarea integralt a preului, 'n condiliile art.1684
Cod Civil.

Art. 2. Locuinfa ANL se aflt 'n zona de impozitare ...... , apartamentul are numktrul cadastral
e.... si este ‘nscrist. ‘'n Cartea Funciark. nréeé&é.., a localitLSii Baia Mare.

Art. 3. V@nzttorul vinde cumptrttorului, iar cumpkrktorul achizilioneazt de la v@nzttor dreptul de
proprietate asupra propriettSii imobiliare descrise la art. 1.

Art. 4. Odatt. cu dreptul de proprietate asupra locuinSei ANL, se transmit urmt.toarele:

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de ..... /......parte, respectiv suprafala indivizt de
...... /.... mp parte din ptriile de folosinSt comunt ale blocului, precum si asupra instalasiilor si dottrilor
care, prin natura si destinasia lor, nu se pot folosi decCt in comun;

b) dreptul de folosindt, pe toatt durata existenSei construcliei, asupra cotei indivize de teren
de...../.....parte aferentt apartamentului, respectiv asupra cotei de ee &/ ee&é&. parte aferentk boxei,
din terenul 'n suprafait de €&é&.mp. pe care este construit blocul de locuinSe, intabulat ‘'n Cartea

funciarb nr ............ccceeee a localittSii Baia Mare.

Art. 5. Locuinja ce se vinde este ocupatt de cumptrktor 'n baza Contractului de inchiriere
Nre...ccennn. din ... , prelungit prin Act aditional nr. &/&é.. emise de Primkria Municipiului Baia
Mare.

Art. 6. Contractul de inchiriere nr....... [ prelungit prin act aditional nr. &/&é&.. emise de

Primkria Municipiului Baia Mare, existent pentru locuin$t, ‘'nceteazt de drept la data incheierii prezentului
contract, ferk punere 'n ‘nt€rziere si fL.rk nici o altk formalitate.

Art. 7. V@nzarea proprietksii imobiliare descrise la art.1 este reglementatt prin: Legea
nr.152/1998 privind ’'nfiinjarea Agenjiei NaSionale pentru Locuin§e, republicatt, cu modifickrile si
complettrile ulterioare Hi Hotkr€rea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modifictrile si completkrile ulterioare;

V@nzttorul a dob@ndit proprietatea cu titlu de drept construire conform Certificatului de atestare a
edifickrii constructiei nr.17404/09.09.2010 emis de Primktria Municipiului Baia Mare (Autorizalia de
construire nr.651/14.09.2006 emist. de Primkria Municipiului Baia Mare, Proces-verbal de receptie la
terminarea lucrkrilor ‘nregistrat cu nr.25660 din 27.10.2008 la Primtria Municipiului Baia Mare Hi cu
nr.28904/29.10.2008 la Agentia Nationalt pentru Locuinte, Hottr€rea nr.113 din 29.06.2010 emist de
Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, Hottr@ea nr.176 din 10.08.2010 emist de Consiliul Local al
Municipiului Baia Mare), Hotkr€rea nr.234 din 31.05.2022 emist de Consiliul Local al Municipiului Baia
Mare, iar Consiliul Local al Municipiului Baia Mare este ‘'mputernicit st véndt conform art.4 alin.8 din
Legea nr.152/1998 privind "nfiinjarea AgenSiei NaSionale pentru Locuin$e, republicatt, cu modifictrile si
complettrile ulterioare.

lll. PRESUL SI MODALITATEA DE PLATI-

locuinSei A. N L Hi comisionul de vanzare

Art. 9. Valoarea de v@énzare a locuinjei ANL descrist. la art.1 este de ............ lei.

Art.10. Preful contractului locuinfei A.N.L. este stabilit ‘'n conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998, republicatt, cu modifictrile si completkrile ulterioare si HotkrCrii Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr............ , fiind obSinut prin "nsumarea urmktoarelor valori:

- Valoarea de vOnzare a locuinSei ANL: ......ccocueees lei, valoarea de investijie a construciiei,
diminuatt cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezent@nd recuperarea investiiei,
calculatt 'n funciie de durata normatt de funclionare a cltdirii, refinutt de autorittile administrasiei
publice locale «i viratt cktre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) ki actualizatt cu rata inflaiei,
comunicatt de cttre Institutul Nafional de Statistict.

- Comision vanzare (1% din valoarea de vanzare): ............ lei, se cuvine autorittSii publice locale
T 'n calitate de unitate care efectueazt v@nzarea si acopert cheltuielile de promovare, publicitate
imobiliart, eviden$t si vénzare.

Art. 11. Preful vénztrii ‘'n suma de€ee&e&ée lei, se achitt cu respectarea prevederilor art. 10 alin.
(2), litera @) din Legea nr.152/1998, republicatt, cu modifict.rile si complettrile ulterioare astfel:

a) suma de (minimum 15% din valoarea de vanzare) ............ lei, cu titlu de avans pre§ de v@énzare
al locuingei, s-a achitat in data de ........ [..... prin virament bancar, in contul autorittSii administraliei publice
locale nr. RO61TREZ43621390203XXXXX deschis la Trezoreria Baia Mare, CIF 3627692, conform O.P.



b) suma de ............ lei, reprezentdnd comisionul de vanzare, prin virament bancar,in contul
autoritkSii administraliei publice locale nr. RO61TREZ43621390203XXXXX deschis la Trezoreria Baia
Mare, CIF 3627692, conform O.P. nr. ...... eeé.;

c) restul prefului contractului, ‘'n suma de ............. lei, plus dob@nda 'n sumt de ........... lei,
stabilitt. conform art. 12 din prezentul contract, respectiv suma totalt de ............. lei, se achitt 'n rate
lunare egale, pe o perioadt. deé & é&.ani.

- maximum 15 ani pentru cazul 'n care, la data v@nztrii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de "nchiriere a locuin$ei deptseste salariul mediu brut pe economie cu cel pusin
80%, dar nu mai mult de 100%;

- maximum 20 de ani pentru cazul 'n care, la data v@nztrii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de "nchiriere a locuin$ei deptseste salariul mediu brut pe economie cu cel puSin
50%, dar nu mai mult de 80%;

- maximum 25 de ani pentru cazul 'n care, la data v@nztrii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de "nchiriere a locuinei nu deptseste cu 50% salariul mediu brut pe economie.

Art. 12. Ratele lunare cuprind o dob@ndt anualt care acoperk dob@nda de referint a Btncii
Najionale a Romeniei la care se adaugt dout puncte procentuale, aceastt dob@ndt fiind aplicabilt la
valoarea rtmast de achitat. Rata dob@nzii de referinSt a Bt.ncii Najionale a RomEniei este cea valabilt la
data Tncheierii contractului de vanzare cumptrare si rbm@ne neschimbatt pe ‘ntreaga duratt a
contractului.

Art. 13. (1) Ratele se vor achita pentru luna 'n curs, p@nt cel mai t€ziu data de 25 a fiectrei luni,
dupt cum urmeazt: prin ordin de platt ‘'n contul autoritksii administraliei publice locale Cont IBAN
RO61TREZ43621390203XXXXX deschis la Trezoreria BAIA MARE, CIF 3627692 sau la casieria
Direciiei Taxe Hi Impozite din cadrul Primkriei Municipiului BAIA MARE, conform scadensarului anext la
prezentul contract;

(2) Dact scaden$a plLii coincide cu o zi de s@mbttt sau duminick sau cu o strbttoare legalt 'n
Romé@nia, cumptrktorul va lua toate misurile necesare pentru ca plata st fie confirmatt 'n contul
autorittSii administraliei publice locale, 'n ziua lucrktoare care precede respectiva s@mbttt, duminict sau
zi de strbttoare.

Art. 14. (n cazul ‘n care cumpktrttorul ‘nregistreazt. ‘ntCrzieri la plata ratelor, imputasia pltSii se va
face mai intdi asupra ratelor, dobanzilor si majorarilor aferente, in ordinea cronologict a scadenSei
acestora.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 15. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus menSionat, se transfert de la
v@nzttor la cumpktritor, dupt achitarea integralt a pre§ului contractului, cu ‘'ndeplinirea formalittSilor de
publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de autoritatea administraSiei publice locale 'n acest
sens;

(2) Locuinfa rem@ne 'n administrarea autorittSii administraliei publice locale Baia Mare p@nt la
data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele cumptrttorului.

Art. 16. (1) De la data semntrii prezentului contract, sarcinile si riscurile trec asupra
cumparatorului. (n temeiul art.10 din Legea nr.152/1998, modificatt., alin.(2)) litera b): Prin derogare de la
prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuin$elor ‘mpotriva
cutremurelor, alunectrilor de teren ki inundafiilor, republicatt, cu modifickrile ki complettrile ulterioare,
obligaliile "ncheierii contractelor de asigurare a locuinSelor ‘mpotriva cutremurelor, alunectrilor de teren ki
inundafiilor ki plLsii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate
lunare egale;”

(2) Cumptrttorul va avea dreptul de folosintt Hi posesie asupra imobilului de azi data semndrii
prezentului contract Hi vor avea dreptul st-Hi stabileasct domiciliul ‘'mpreunt cu membrii familiei 'n
imobilul situate Tn municipiul Baia Mare, stréeé&., nr. €& ée., apartamentul nr. €€ €&, judetul MaramureH
Hi st. ‘ncheie pe numele lor contracte cu furnizorii de utilittii casnice ( curent electric, gaz, apa-canalizare,
telefonie, televiziune etc.).

V. GARANSII
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Art. 17. Cumptrttorul a luat cunostinta despre starea locuintei ANL care face obiectul prezentului
contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat
cumparatorului la data semnarii prezentului contract.

Art. 18. Cheltuielile la 'ntreSinere sunt achitate la zi.

Art. 19. VE@nzttorul, declark sub sancliunile prevtzute de art.326 Cod Penal, privind falsul in
declaralii, ck nu este 'n niciuna dintre situaliile prevtzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si
ct. bunul imobil ce formeazt obiectul prezentului ‘'nscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu
sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a
propriettdii ‘'n baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de
afectaliune, este in administrarea noastrt, nu a fost 'nstrtinat, nu au fost constituite drepturi reale 'n
favoarea altor persoane sau 'ncheiate pacte de opSiune sau promisiuni de v@nzare cumptrare a acestui
bun, niciun ter§ nu are drept de preemiiune 'n ceea ce priveste imobilul sau pkrdi din acesta (sau orice
drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmkriri de orice
naturk, nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauzt de inalienabilitate sau
insesizabilitate legalt. sau convenSionalt.

Art. 20 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupk cum rezultt din extrasul de Cartea Funciark pentru autentificare nr. .......... din data de
............. , eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliark Baia Mare.

Art. 21 Pentru aceasta locuinta s-a 'ntocmit certificatul de performan$t energetict a clkdirii
inregistrat sub nr. ........... din data de ......... , certificat intocmit de inginer auditor energetic ................ ,
conform ctruia imobilul este clasificat "'n clasa energetict .....................

Art. 22 (1) Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru
inscrierea prezentului contract 'n cartea funciark Hi a altor documente necesare perfecttrii contractului
sunt suportate de cumpkrt.tor.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art. 23. V@nzttorul garanteazt cumptrktorul contra evicsiunii si viciilor ascunse conform art.1695
si art.1707 Cod Civil.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 24. La data autentificarii prezentului contract, cumptrttorii se obligk la notarea in Cartea
Funciart "'n temeiul art. 902 alin. (2) pct. 9 Cod civil a dreptului de proprietate al cumptrttorilor asupra
imobilului pe care l-am v@ndut sub rezerva dreptului de proprietate ‘'n favoarea cumptrttorilor

P A s s s s~

--- Subsemnaii cumpkritori am luat la cunoktin$t ct "nscrierea noastrt ca proprietari deplini 'n Cartea
Funciart. a imobilului se va face doar 'n momentul c€d vom executa integral obligaSia de platt a
predului, datt. la care se va proceda la radierea nottrii fcute cu ocazia ‘'ncheierii prezentului contract. -----
--- Lucrtrile de publicitate imobiliark. cu privire la prezentul contract se vor ‘'ndeplini la cererea notarului
public i potrivit dispoziiilor Legii 7/1996.

Art. 25. Av@nd 'n vedere ct cumptritorul este chiriaH din data de 29.12.2014, perioadt mai mare
de 6 ani consecutivi de la data ‘ncheierii primului contract de 'nchiriere cktre acelaHi titular, prezentul
contract de vanzare-cumptrare se ‘ncheie fLrk interdictia de v@nzare prevkzutt de art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicatt..

Art. 26. in termen de 30 de zile de la data achitkrii integrale a prejului locuin$ei, cumptrt.torul se
obligt st ‘ndeplineasct formalittSile de "ntabulare definitivk a locuin§ei 'n cartea funciart, pe numele stu,
‘n baza adresei eliberatt de autoritatea administradiei publice locale prin care se adevereste plata
integralt. a prejului, precum si st. ‘nscrie locuinSa pe rolul st.u fiscal.

Art. 27.(1) Cumptrttorul se obligk st achite contravaloarea propriettsii imobiliare respectiv ratele
lunare conform scaden$arului anext la prezentul contract, la termenul si 'n condsiiile stabilite la art. 10 -
art.13 din prezentul contract;

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumptritorul datoreazk majortri de
‘ntCrziere de 2% din cuantumul obligadiilor neachitate 'n termen, calculate pentru fiecare lunt sau
fracliune de lunt, ‘ncep@nd cu ziua imediat urmktoare termenului de scaden$t si p@nt la data stingerii
sumei datorate inclusiv;




(3) Cumptrttorul are dreptul st. achite 'n avans, 'n totalitate sau parial, ratele rtmase, inclusiv
dob@nda, pént la achitarea integralt. a preSului contractului.

Art. 28. (1) Cumptrktorul poate solicita suspendarea executtrii obligasiei de platt a ratelor pentru
o perioadt. de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de ckttre autoritatea administraSiei publice locale
in condiliile 'n care cumptrktorul depune o cerere motivatt. cu 15 zile ‘nainte de data stabilitt. pentru plata
ratei curente, ‘'nsofitt. de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor;

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor lunare fiind recalculatt. corespunzttor;

(3) Suspendarea executkrii obligaliei de platt a ratelor lunare poate fi solicitatt doar dupt
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori p@nt la
achitarea integralk a preului.

Art. 29. Cumptrittorul se obligk st achite toate obligaliile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, ‘nscrierea dreptului de proprietate 'n cartea funciark, costurile notariale, costurile
legate de ‘nscrierea si radierea interdicSiei de "nstrkinare si a tuturor sarcinilor din cartea funciark, precum
si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau desfiinfarea contractului.

Art. 30. P@nt la data transferului dreptului de proprietate, cumptritorul va executa toate lucrtrile
de "ntrefinere a locuindei, modifickri constructive, lucrkri de amenajtri, ‘mbuntttSiri, pentru o mai bunt
folosindt a locuin$ei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al administratorului, dar
acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala cumptritorului, frk drept de retenfie asupra lucrkrilor
efectuate si fLrk nici o platk din partea administratorului/v@nzt.torului locuinSei.

Art. 31. De la data transferului dreptului de proprietate, cumptrttorul datoreazt impozitul aferent
locuinfei ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculat ‘'n condifile prevkzute de legislajia 'n
vigoare.

Art. 32. Subsemnatele parti declartm ca Tn blocul ANL din municipiul Baia Mare, str. €&. nr.
€ é nu exista asociatie de proprietari.

Art. 33. Cesiunea drepturilor si obligasiilor ce decurg din prezentul contract este interzist, potrivit
dispozifiilor art.1315 Cod Civil.

Art. 34. P@nt la achitarea integralt. a preSului contractului, se interzice cumpktritorului ‘nchirierea
imobilului ce formeazt obiectul contractului, potrivit dispoziiilor art.1273 Cod Civil.

Art. 35. Cumparatorul se obligt. st achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art. 36. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

Art. 37. Cumparatorul declara ca la data incheierii si autentificarii contractului, indeplineste toate
dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10 din Legea nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si se obliga sa intocmeasca si sa depuna toate documentele care
sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciara, declart ct a
indeplinit obligalia de verificare a sttrii in care se aflt bunul imobil, a luat cunostinta de situatia juridica a
acestuia din extrasul de carte funciara nr........... eliberat de Biroul de Cadastru Hi Publicitate Imobiliart
MaramureH si intelege sa cumpere de la vanzator imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile
prevazute in prezentul contract cu al ckrui conlinut se declark de acord.

Art. 38. Cumparatorul se obliga sa depuna dovada venitului mediu pe membru de familie la data
vanzarii.

Art. 39 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si
drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

VII. INTERDICHI

Art. 40. Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pént. la
achitarea integral a valorii de v@nzare Hi efectuarea transferului de proprietate asupra locuiniei 'n
favoarea beneficiarului. Aceasta interdictie se va nota 'n cartea funciara, pe cheltuiala cumpktrttorului, in
conditiile legii. Prin exceptie , locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in
favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea 227/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si /sau in favoarea
statului roman, in cazul creditelor acordate de institutile de credit, cu garantia statului, conform
prevederilor legale in vigoare. Institutile de credit, sau, dupa caz, statul roman , prin organelle
competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii



silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii
locuintelor.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 41. Prezentul contract de vanzare i cumparare este lovit de nulitate absolutt 'n condiiile 'n
care cumptrktorul nu ‘ndeplineste la data ‘ncheierii contractului condiile stabilite la art.10 din Legea
nr.152/1998, republicata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Art. 42. (1) Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumptrttorul fiind de drept in
‘ntCrziere si fLrk a mai fi necesart. o alta formalitate prealabilt., fara interventia instantei judecatoresti, fL.rt.
posibilitatea acordtrii unui termen de grajie, 'n situaia ‘n care cumpktrktorul nu achitt trei rate
consecutive, acesta avénd obligaSia de a preda locuin$a la data natificatt..

(2) Desfiinjarea contractului prevkzutt la alin.1, nu opereazt c@nd sunt incidente prevederile
art.28 alin.1 din prezentul contract, respectiv 'n cazul 'n care Primkria Municipiului Baia Mare dispune
suspendarea executkrii obligasiei de platk a ratelor pe o perioadt de maximum 3 luni.

(3) (n cazul 'n care dupt expirarea perioadei de suspendare a executkrii obligaSiei de platt a
ratelor lunare, cumparatorul nu achitt prima ratt corespunzttoare imediat acestei perioade de
suspendare, prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in
intarziere si alta formalitate si fara interventia instantei judecatoresti in virtutea acestui pact comisoriu,
cumptrktorul avend obligatia de a preda locuinta la data notificatt, v@nzttorul urm@nd st preia locuinda
potrivit art. 10 alin. (8) din Legea nr.152/1998, republicatt, cu modificarile si completarile ulterioare si st. 0
repartizeze potrivit art. 8 alin. (3) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 43. Tn cazul desfiinst.rii contractului, imobilul rm@ne 'n proprietatea privatt. a vénzttorului, iar
cumpktritorul/ii este/sunt dectzut/i din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la ANL si urm@nd regimul prevkzut la art. 10 alin.(3) din Legea nr.152/1998,
republicatt. privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 44. (n caz de desfiinfare a prezentului contract, ‘mbuntttSirile aduse locuinsei de cktre
cumpkritor cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 27 alin.(1), vor rbm@ne cCstigate spasiului,
fLrk vreo platk din partea administratorului sau v@nzttorului locuin$ei si ferk dreptul cumpktrktorului de a
putea invoca un drept de reteniie ‘'n ceea ce priveste locuina. Lucrtrile de amenajare la spaSiul ‘nchiriat
sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al cumptrktorului, fert a constitui o
‘mbogtiire fLrt justt cauzt a administratorului /v@nzttorului locuinSei, ‘n condiiile art. 1346 Cod Civil.

X. LITIGII

Art. 45. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judecatoresti competente de pe raza Municipiului Baia Mare.

Xl. FORTA MAJORI-

Art. 46. Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia
instiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

--- Lucrkrile de publicitate imobiliart. cu privire la prezentul contract se vor ‘ndeplini la cererea notarului
public i potrivit dispoziiilor Legii 7/1996.

--- Subsemnatele ptri declarbm ck am citit integral actul ki toate cele consemnate reprezintt voinSa
noastrt..

--- Prezentul contract este guvernat de legea rom@nt..



--- Tehnoredactat de cttre &€é&é.., 'ntr-un singur exemplar original, asttzi, data autentifickrii Hi
duplicat urmand a fi trimis de ncatre notarul public la biroul de cadastru, in vederea intabularii dreptului de
proprietate asupra imobilului pe numele cumparatorului si 1 (un) duplicat pentru arhiva biroului notarului
public.

VANZI-TOR, CUMPI-RI-TORI,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

P.PRIMAR

VICEPRIMAR DESEMNAT
IOAN DORU DI-NCUR

prin delegat,

eeeeeeeeee



MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECSIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Piata LiberttHi nr.17

DIRECSIA GENERALI- ADMINISTRASIE PUBLICI-

430321, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro

ANEXA nr. 2 LA HCL nr.

/ 2024

FISI- DE CALCUL

al valorii de vanzare a locuintei pentru tineri, destinate inchirierii, Tn conformitate cu art. 10 alin. (2)
din Legea nr. 152/1998, republicatk, cu modifictrile ki completktrile ulterioare, situatt in Baia Mare,
Aleea Marasti nr. 16, ap. 20

Nr.
crt.

BN -

a

10

11

12

Descriere

Datt recepSie imobil (lunt, an)
Valoare de investiSie imobil (V;)
Suprafaja construitt desftkuratt imobil (S¢q) (Mmp)

Suprafala construitt desftkuratt (mp) locuin$t - se determint de cktre
UAT 'n baza mtsurkttorilor cadastrale (S¢q)

Valoare de investidie locuin$t V; = (V;i/Scqi) X Scal

Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investiiei viratk cttre A.N.L. (V;,), conform prevederilor art. 8
alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicatt, cu modifictrile i
complettrile ulterioare

Valoarea de investi§ie locuin$t diminuatt (V;4) este valoarea de investilie a
locuingei (V;) diminuatt cu valoarea rezultatt 'n urma sckderii contravalorii
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investiSiei, calculatk “n funclie de durata normatt de funciionare a clt.dirii,
reSinutk de autorittSile administraSiei publice locale ki viratt cttre A.N.L.
(Vi de la pct. 6).

Viig =Vii - Vir

Rata inflaSiei (comunicatt de Institutul NaSional de Statistict, pentru
perioada cuprinst "ntre data punerii ‘'n funcliune ki data vénztrii locuin$ei,
‘n baza indicelui anual al prejurilor de consum, total)

Ri = IPCtotaI - 100

IPCtotaI = 164,08

Valoare de investifie actualizatt cu rata inflaliei

V1 = (Vild X Rl) /100 + Vild

Valoare de investifie ponderatt cu coeficientul Cp prevkzut la art. 10 alin.
(2) lit. d1) din Legea nr. 152/1998, republicatk, cu modifickrile ki
complettrile ulterioare, Cp Municipiul Baia Mare = 0,9

Vo=V, xCp,Cp=0,9

Comision (C) de p@nt la 1% din valoarea de v@nzare calculatt a locuingei,
previzut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicatt, cu
modifictrile ki complettrile ulterioare

C=Vyx1%

Valoare finalt de v@nzare a locuiniei

VV| = V2 +C

Valoare
(lei, inclusiv TVA)

Decembrie 2011
5.661.517,18
3663

58,35

90.185,76

4.850,68

85.335,08

64,08

140.017,80

126.016,02

1.260,16

127.276,18

Valoarea de v@nzare finalt poate suferii modifictri la data v@nztrii efective ca urmare a modifickrii
ratei inflaliei Hi dob@nzii de referintt. a BL.ncii Nationale a Romaniei (data plata se face 'n rate lunare).

intocmit,

Major Lajos - Efraim

Inspector asistent

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE

2 ex./ M.L.E//224.04.2024
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