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PROIECT DE HOTI RARE

Privind insuHirea raportului de evaluare, aprobarea v@nzktrii Hi incheierii contractului de vanzare-
cumptrare a apartamentului cu 3 camere ki dependine cu suprafaja utilt. de 55,37mp situat in Baia
Mare,str.Melodiei nr.9/6 , din imobilul inscris in C.F nr.100403, nr.topo 2813/94, proprietatea Statului
Romen aflat ‘'n administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, cttre titulara contractului de
inchiriere ...

Examinand:

- Referatul de aprobare al primarului p.Primar-Viceprimar desemnat loan Doru DancuH

- Raportul de specialitate nr. 127/2024 promovat de Serviciul Contracte Imobiliare, prin care se propune
‘nsuHirea raportului de evaluare, aprobarea veénztrii Hi incheierii contractului de vanzare-cumptrare a
apartamentului cu 3 camere ki dependinie cu suprafala utilt de 55,37mp situat ‘'n Baia
Mare,str.Melodiei nr.9/6 proprietatea Statului Roman aflat in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare, cktre titulara contractului de "nchiriere ...

- H.C.L. nr. 336/2023 privind aprobarea demarkrii procedurilor pentru vénzarea apartamentului cu 3
camere Hi dependinte situat 'n Baia Mare, str. Melodiei nr.9/6 din imobilul inscris in CF nr.100403,nr.topo
2813/94 Baia Mare, proprietatea statului aflat in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare, cttre titulara contractului de “nchiriere ...

- Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR 1 PBS Eval-Consulting SRL pentru
apartamentul cu 3 camere ki dependinde situat pe str. Melodiei nr.9/6

-contractul de Tnchiriere nr.29423/01.09.2022 incheiat cu ...

- Declaralia acord pret apartament inregistratk la Municipiul Baia Mare sub nr.16229/25.03.2024

- CF nr.100403 Baia Mare

Avand in vedere:

- Legea locuinei nr. 114/1996 republicatt, cu modifictrile si complettrile ulterioare ;

- Prevederile art. 5 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului cktre populatie ,,Locuintele ocupate de chiriaki se pot vinde numai acestora, pe baza cererilor
adresate direct unitLilor specializate 'n vanzarea locuinSelor,,.

-Legea nr. 85/1992 privind v@nzarea de locuinte Hi spalii cu altt destinatie construite din fondurile statului
Hi din fondurile unittlilor economice sau bugetare de stat

- Legea nr. 244 din 5 decembrie 2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea
de locuinSe ki spajii cu altt destinaie construite din fondurile statului ki din fondurile unittSilor economice
sau bugetare de stat

- Art.1,art.16,art.17 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuin$e construite din fondurile statului ki
din fondurile unittSilor economice sau bugetare de stat,republicatk,modificatt. prin Legea nr. 244/2011

- H.G. nr. 1275/2000 , privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicatt, cu modifictrile si complettrile ulterioare;

- Legea nr.372/2005 R, privind performanta energetica a cladirilor cu modifctrile Hi completatrile
ulterioare

- Art.106, art.108,lit.e),art.129, alin.2,lit(c),alin.6,lit(b),alin.7 lit(q),alin14) din O.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificari Hi completari

in temeiul prevederilor:
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- Art. 133,alin.1,art.139, art. 196, alin.1lit.(a), din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modifictri
Hi complettri.

HOTI RF KTE:

Art.1. Se insuHeHte raportul de evaluare intocmit de PBS Eval-Consulting SRL , pentru apartamentul

cu 3 camere si dependinde situat pe str. Melodiei nr. 9/6, scara A, etaj.1, ‘'n suprafatt utilt. de 55,37mp, din
imobilul inscris in C.F nr.100403, nr.topo 2813/94 prin care s-a stabilit valoarea locuintei Tn sumt de
49800 euro, Anexa nr.1 la prezenta hottrare.

Art.2. 1) Se aprobt vanzarea apartamentului cu 3 camere ki dependinie situat pe str. Melodiei nr. 9/6
la pretul de 50547 euro constituit din valoarea de 49800 euro stabilitk in raportul de evaluare Hi 747
euro reprezentand comisionul de 1,5% din valoarea apartamentului.

2) Pretul de vanzare va fi stabilit in lei la cursul BNR din ziua anterioara incheierii contractului de
vanzare-cumparare.

Art.3.Contractul de vanzare-cumpktrare al locuiniei se va incheia in urmatoarele condiii:
1) PreSul va fi achitat in lei la cursul BNR din ziua anterioara incheierii contractului de vanzare-
cumptrare,astfel:

- Avansul va fi de minim 30% .din pretul locuintei in lei care se va achita in maxim 90 de zile de la
data aprobarii vanzarii locuintei de cktre Consiliul Local. Neachitarea avansului in termen,duce la
neincheierea contractului de vanzare-cumptrare.

-Diferenta de 70% din pretul total al locuintei se va achita in rate lunare egale care se vor ekalona pe

o perioada de maxim 10 ani (in functie de optiunea exprimata de cumparator la data incheierii contractului
) cu o dobanda anualt. de 4%.

2) Rata lunark. ki dobanda lunart se vor achita pant in ultima zi lucratoare a fiecarei luni sub sancliunea
aplicarii penalitalilor de intarziere in conformitate cu prevederile legale .

3) Pana la achitarea integralk a preSului de vanzare, autoritatea locala, prin compartimentul de
specialitate va efectua demersurile privind instituirea unei ipoteci in favoarea sa.

4) Neplata in termen a ratelor ki a dobanzilor atrage penalitali/zi de intarziere de 0,05 % incepand cu
prima zi lucrktoare ce urmeazt aceleia de cénd suma a devenit scadentt.

5). (n cazul neachittrii la termenele stabilite a ratelor lunare din presul locuin$ei, cumpkrttorul va pltti o
dob@ndt de 8% pe an asupra acestor rate.

6). (n caz de neplatt. a 6 rate scadente de ct.tre cumptrktorul locuin$ei, Municipiul Baia Mare va putea
cere executarea silitt. asupra locuinSei ki evacuarea deint_torului.

7).Evacuarea se va face in baza contractului de vanzare-cumparare,care are valoare de inscris autentic
Ki constituie titlu executoriu.

8) Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile ocazionate cu cumpararea locuintei si perfectarea
contractului de vanzare-cumptrare

9) Comisionul de 1,5%, se adaugt valorii stabilite prin raportul de evaluare al locuintei si care se include
in pretul de vanzare al locuinsei, constituie venit al Primtriei Municipiul Baia Mare Hi se va achita odata
cu plata avansului.

10). Drepturile ki obligasiile ptrilor prevkzute 'n contractul de vanzare-cumparare se completeazt cu
drepturile ki obligaliile ce decurg pentru acestea din legislatia specifica.
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Art.4. (1) In vederea perfectarii contractului de vanzare-cumptrare,cumptrttoarea va prezenta
urmatoarele documente;

- carte de identitate

--dovada achitarii la zi a chiriei si a utilitttilor aferente locuintei

-dovada achitarii avansului privind cumptrarea locuinSei ki a comisionului de 1,5%

-declaralie notarialt. din care st rezulte ck. nu a dobandit sau nu a instrkinat locuin$t proprietate
personalt. dupt data de 01.01.1990 in localitatea de domiciliu sau altt localitate din }art.
-certificat fiscal eliberat de autoritatea localt privind obligatiile fajt de bugetul local

(2) Neprezentarea documentelor prevazuate la alin.1 duce la neincheierea contractului de vanzare-
cumpktrare.

Art.5.Se aprobt. contractarea serviciului Tn vederea intocmirii certificatului de performantt energetict
pentru apartamentul cu 3 camere Hi dependinde situat pe str. Melodiei nr. 9/6.Contravaloarea acestuia va
fi suportatt. din bugetul local.

Art.6. Cu ducerea la ‘ndeplinire a prevederilor prezentei hot r'ri se ‘'ncredinteazt Primarul Municipiului
Baia Mare prin Direclia Patrimoniu ki Directia Economict.

Art.7. Prezenta se comunict la

- Primarul Municipiului Baia Mare

- InstituSia Prefectului JudeSul Maramurek;
- Direcsia Patrimoniu

- Direclia Economict

- Serviciul Administralie Publict. Localt.

IniSiator, Avizat pentru legalitate,
p.Primar Jur. Lia Augustina MureHan
Viceprimar desemnat Secretar General al Municipiului Baia Mare

loan Doru DancuH
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECSIA GENERALI- ADMINISTRASIE PUBLICI-
DIRECSIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. P-ja Libertttii nr. 17
430341, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro

Nr. 127/28.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind ‘nsuHirea raportului de evaluare, aprobarea v@nztrii Hi ‘ncheierii contractului de v@nzare-
cumptrare a apartamentului cu 3 camere ki dependin§e cu suprafaja utilt de 55,37mp situat Tn Baia
Mare,str.Melodiei nr.9/6 , din imobilul inscris Tn C.F nr.100403, nr.topo 2813/94, proprietatea Statului
Roman aflat in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, cttre titulara contractului de
inchiriere ...

Apartamentul cu 3 camere ki dependin$e ‘n suprafatt. utilt de 55,37 mp situat pe str. Melodiei
nr.9/6 este delinut cu chirie de ... din anul 2006 (contract de inchiriere nr.2797/2.08.2006), Hi la
aceastt datk in baza contractului de inchiriere valabil nr. 29423/01.09.2022. Acesta face parte
din inventarul construcliilor apartinenhd domeniului privat al Statului Roman Hi se aflt n
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.
Prin cererea nr. 25388/08.06.2023 ... solicitt. cumptrarea locuinjei pe care o dedine cu chirie pe
str. Melodiei nr.9/6 care a fost aprobatt 'n kedinSa comisiei de locuinSe din data de 22.06.2023.
Potrivit prevederilor art. 5 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite
din fondurile statului cktre populatie ,,Locuintele ocupate de chiriaki se pot vinde numai
acestora, pe baza cererilor adresate direct unittSilor specializate 'n v'nzarea locuinelor,,.
Prin HCL nr. 336/2023 s-a aprobat demararea procedurilor pentru vénzarea apartamentului Ki
intocmirea unui raport de evaluare de ckttre un evaluator autorizat ANEVAR pentru stabilirea
preSului de vanzare a apartamentului situat pe str. Melodiei nr. 9/6 si astfel a fost ‘ntocmit de cttre
evaluator autorizat ANEVAR S.C. PBS EVAL CONSULTING SRL. raportul de evaluare pentru
apartamentul cu 3 camere ki dependinSe situat ‘n Baia Mare str. Melodiei nr. 9 ap. 66, scara A, etaj.1, in
suprafait utilt de 55,37 mp, din imobilul inscris in C.F nr.100403, nr.topo 2813/94 la preul de 49800
euro .Contravaloarea raportului de evaluare a fost achitata cu chitanta r.10631800537672024/15.02.2024.
Baza legalt. a proiectului de hotarare privind ‘nsuHirea raportului de evaluare, aprobarea v@nzirii si
incheierea contractului de vanzare-cumparare a apartamentului cu 3 camere ki dependinje cu suprafaja
utilt de 55,37 mp situat in Baia Mare, str. Melodiei nr. 9/6, o constituie O.U.G.nr.57/03 iulie 2019 care
prevede ;
Art.354. (1) Domeniul privat al statului sau al unitkpilor administrativ-teritoriale este alcttuit din bunuri
aflate in proprietatea lor bi care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitkpile administrativ-teritoriale au drept de proprietate
privatt.,,

Art.363. -alin. (6),, Cu exceppia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, prepul minim de vanzare,
aprobat prin hott.rCre a Guvernului sau prin hottrCre a autoritkpilor deliberative de la nivelul administrapiei
publice locale, dupt caz, va fi valoarea cea mai mare dintre prepul de piapt determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizapi, in condipiile legii, bi selectapi prin
licitapie publict, bi valoarea de inventar a imobilului.,,

-alin. (7) Rkspunderea juridict privind corectitudinea stabilirii prepului prevkzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.,,
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Prin Legea nr. 244/2011 se modifica art.16 din Legea nr.85/1992 privind v@énzarea de locuine ki spaii
cu altk destinalie dec@ aceea de locuinS$t construite din fondurile statului ki din fondul unittSilor
economice sau de stat astfel;

-Art. 16.,,Valoarea de v@nzare a locuinpei se calculeazt raportat la prepul piepei de cttre un expert
autorizat, 'n condipiile legii."

Conform art. 7 din Legea 61/1991, cumptrttoarea va depune un avans de cel putin 30% din preul de
v@nzare al locuinei .

In vederea perfecttrii contractului de vanzare-cumparare, cumptrttoarea va prezenta urmatoarele
documente;

-dovada achitarii la zi a chiriei si a utilitatilor aferente locuintei

- carte de identitate

-dovada achitarii avansului privind cumptrarea locuintei Hi a comisionului de 1,5%

-declaratie notarialkt din care sa rezulte ca nu a dobandit sau nu a instrtinat (sol,sotie,copii majori)
locuintk proprietate personalt dupt data de 01.01.1990 in localitatea de domiciliu sau altt localitate din
tart.

-certificat fiscal eliberat de autoritatea locala privind obligatiile fait. de bugetul local.

Prelul de vanzarea al apartamentului cu 3 camere ki dependinje situat pe str. Melodiei nr. 9/6 va fi
de 50547 euro constituit din valoarea de 49800 euro stabilitt prin raportul de evaluare Hi 747 euro
reprezentand comisionul de 1,5% din valoarea apartamentului.

Contractul de vanzare-cumpktrare al locuintei se va incheia in urmatoarele conditii;

1) Prelul va fi achitat in lei la cursul BNR din ziua anterioart incheierii contractului de vanzare-
cumptrare,astfel:

- Avansul va fi de minim 30% .din pretul locuintei in lei care se va achita in maxim 90 de zile de la
data aprobarii vanztrii locuintei de cttre Consiliul Local. Neachitarea avansului Tn termen, duce la
neincheierea contractului de vanzare-cumpktrare.

-Diferenta de 70% din prelul total al locuintei se va achita in rate lunare egale care se vor eHalona pe o
perioadt de maxim 10 ani (in functie de optiunea exprimatt de cumptrttor la data incheierii contractului de
vanzare-cumptrare) cu o dobandt anualt de 4%.

2) Rata lunara si dobanda lunara se vor achita pant in ultima zi lucratoare a fiecarei luni sub
sancliunea aplicarii penalitatilor de intarziere in conformitate cu prevederile legale .

3) PGna la achitarea integralk a prefului de v@nzare, autoritatea locala, prin compartimentul de
specialitate va efectua demersurile privind instituirea unei ipoteci in favoarea sa.

4) Neplata in termen a ratelor si a dobanzilor atrage penalitati de intarziere de 0,05 % pe zi de
intarziere 'ncep@nd cu prima zi lucrktoare ce urmeazt aceleia de c@nd suma a devenit
scadentt,conf.art.3 din H.G. nr.562/1991 privind unele mtsuri referitoare la ‘'ncasarea avansului Ki
ratelor la vinzarea - cumptrarea locuin§elor construite din fondurile statului.

5). tn cazul neachitkrii la termenele stabilite a ratelor lunare din presul locuinsei, cumpkrttorul va pltti o
dob@ndt de 8% pe an asupra acestor rate, conf.art.15 din Legea 85/1992 R privind v@énzarea de locuin$e
construite din fondurile statului ki din fondurile unittSilor economice sau bugetare de stat
,republicatt,modificatt prin Legea nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992 privind
v@nzarea de locuin$e ki spajlii cu altk destinalie construite din fondurile statului ki din fondurile unittsilor
economice sau bugetare de stat

6). tn caz de neplatt a 6 rate scadente de cttre cumpkrktorul locuinSei, Municipiul Baia Mare va putea
cere executarea silitt asupra locuinjei ki evacuarea delinttorului, conform art.15 din Legea nr.85/1992 R.
7).Evacuarea se va face in baza contractului de vanzare-cumptrare,care are valoare de inscris autentic
Ki constituie titlu executoriu conform art.19 din Decretul-Lege nr.61/1990privind v@nzarea de locuin$e
construite din fondurile statului cttre populasie

8) Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile ocazionate cu cumpararea locuintei Hi perfectarea
contractului de vanzare-cumptrare

9) Comisionul de 1,5%, se adaugt valorii stabilite prin raportul de evaluare al locuin'ei Hi care se include
in pretul de vanzare al locuindei, constituie venit al Primkriei Municipiul Baia Mare, conform art.21 din
Decretul-Lege nr.61/1990 Hi se va achita odatt cu plata avansului.
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10). Drepturile ki obligaliile ptriilor prevkzute 'n contractul de vanzare-cumparare se completeazt cu
drepturile ki obligaliile ce decurg pentru acesta din Decretul- Lege nr. 61/1990, Legea nr.85/1992R ,
H.G.nr.562/1991R cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit prevederilor art.22 din Legea nr. 372/2005 modificatt si completatatt prin Legea
nr.159/15.05.2013 privind performana energetict a cltdirilor se stipuleazt obligatia proprietarilor de
imobile de a prezenta certificatul energetic la ‘ncheierea unei tranzaclii de venzare sau 'nchiriere; 'n cazul
‘nctlctrii acestei prevederi, contractele de vénzare-cumptrare sunt supuse nulitttii relative,drept pentru
care Primaria Municipiului Baia Mare,prin serviciiile de specialitate va face demersurile pentru intocmirea
certificatului de performanta energetica pentru apartamentul supus vanzarii,sumele fiind suportate din
bugetul local.

Prin Declaratia inregistratt la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr. 16229/25.03.2024 ... declart ct
a luat la cunostinta de preful stabilit prin raportul de evaluare pentru apartamentul pe care il detine cu
contract de inchiriere valabil pe str.Melodiei nr.9/6 ki ct. este de acord cu pre'tul stabilit si comisionul de
1,5% .

Fatt de cele mai sus menSionate supunem spre discutarea in Consiliul Local proiectul de hottr€re privind
‘nsuHirea raportului de evaluare, aprobarea v@nztrii si incheierii contractului de vanzare-cumparare a
apartamentului cu 3 camere ki dependin$e cu suprafaja utilt. de 55,37 mp situat in Baia Mare, str. Melodiei
nr. 9/6, proprietatea Statului Roman in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare cttre

Anextm:
-Cartea de identitate a ...
- Borderoul de locuinte din data de 22.06.2023.
- Contract de inchiriere nr.2797/2.08.2006
- Contractul de inchiriere nr. 29423/01.09.2022 al apartamentului situat pe str. Melodiei nr. 9/6.
-Cererea de cumptrare nr.25388/08.06.2023 a ...
- Raportul de evaluare al apartamentului situat pe str. Melodiei nr. 9/6
-Extras C.F nr.100403
- Declaratia de luare la cunostintt a preliului de vanzare a apartamentului de chiriast. inregistratt la
Primaria Municipiului Baia Mare sub nr. 16229/25.03.2024.
- Obligatiile de platt a chiriei la zi

Jur. Gligan Vasile Cameliu jur.Narita Florina Vasilica
Director executiv Sef serviciu
intocmit

Insp.sup. CiobanulLucia
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

Privind ‘nsuHirea raportului de evaluare, aprobarea v@nzkrii Hi ‘ncheierii contractului de v@nzare-
cumptrare a apartamentului cu 3 camere ki dependinde cu suprafaja util. de 55,37mp situat in
Baia Mare,str.Melodiei nr.9/6, din imobilul inscris in C.F nr.100403,nr.topo 2813/94, proprietatea
Statului Roméan aflat in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, cttre titulara
contractului de inchiriere ...

Apartamentul cu 3 camere ki dependinde 'n suprafatt utilk de 55,37 mp situat pe str. Melodiei nr.9/6
este delinut cu chirie de ... in baza contractului de inchiriere nr. 29423/01.09.2022. Prin cererea nr.
25388/08.06.2023 ... solicitt. cumptrarea locuin$ei Hi ‘'n Hedin§a comisiei de locuin$e din data de
22.06.2023 a fost discutatt Hi aprobatt..

Cadrul legal al vénztrii locuingelor construite din fondurile statului este dat prin :

- Decretul-Lege nr.61/1990, republicatt ki actualizatt, cu modifictrile ki complettrile ulterioare,

- Legea nr.85/1992 privind v@énzarea de locuinde ki spaii cu altt. destinalie decCt aceea de locuin$t
construite din fondurile statului ki din fondul unittSilor economice sau de stat

- Legea nr. 76/1994 pentru modificarea Legii nr. 85/1992.

- H.G. nr. 1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicatk, cu modifickrile Hi complettrile ulterioare.

Prin HCL nr. 336/2023 s-a aprobat demararea procedurilor pentru vénzarea apartamentului ki
‘ntocmirea unui raport de evaluare de cttre un evaluator autorizat ANEVAR pentru stabilirea preului
de vanzare a apartamentului situat pe str. Melodiei nr. 9/6 Hi astfel a fost ‘'ntocmit de ck.tre evaluator
autorizat S.C. PBS EVAL CONSULTING SRL. raportul de evaluare pentru apartamentul cu

3 camere ki dependinSe situat in Baia- Mare, str. Melodiei nr. 9 ap. 66, scara A,etaj.1, 'n suprafatt
utilk de 55,37 mp, din imobilul inscris in C.F nr.100403, nr.topo 2813/94 la preSul de 49800 euro .

Pretul de vanzarea al apartamentului cu 3 camere ki dependinde situat pe str. Melodiei nr. 9/6 va fi
de 50547 euro constituit din valoarea de 49800 euro stabilitt prin raportul de evaluare Hi 747 euro

reprezentand comisionul de 1,5% din valoarea apartamentului.

In conformitate cu Legea nr. Legea nr.372/2005R privind performanta energetict a cltdirilor se va
“ntocmi Hi certificatul de performantt energetict pentru apartamentul susmentionat.

Raportat la cele de mai sus vk supun ateniei in vederea adopttrii proiectul de hott.rare.

IniSiator,
p.Primar
Viceprimar desemnat
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