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Str. Gheorghe ķincai 37 

430311, Baia Mare, România 

Telefon: +40 262 213 824 

Fax: +40 262 212 332 

Email: primar@baiamare.ro 

Web: www.baiamare.ro 

 
PROIECT DE HOTŀRĄRE 
privind aprobarea v©nzŁrii locuinŞei pentru tineri, construitŁ prin AgenŞia NaŞionalŁ 
pentru LocuinŞe, situatŁ ´n municipiul Baia Mare, Aleea MŁrŁἨti nr. 16, sc. B, et. 2, ap. 20, 
cŁtre ...., în calitate de titular al contractului de închiriere nr. 1370/29.12.2014 prelungit 
prin act adiἪional nr. 8/2024 
 
 
Consiliul Local al Municipiului Baia Mare ´ntrunit ´n ἨedinἪa din data _________ 
 
Examinând: 
      -  Referatul de aprobare al iniἪiatorului proiectului Ioan Doru DŁncuἨ viceprimar desemnat  
ca înlocuitor al Primarului Municipiului Baia Mare, înregistrat cu nr............../2024; 
      - Raportul de specialitate nr. 175/2024 promovat de  DirecŞia Patrimoniu - Serviciul 

Contracte Imobiliare, prin care se propune aprobarea v©nzŁrii locuinŞei pentru tineri, construitŁ 
prin AgenŞia NaŞionalŁ pentru LocuinŞe, situatŁ ´n municipiul Baia Mare, Aleea MŁrŁἨti nr. 6 sc. 

B, et. 2, ap. 20, cŁtre ....., în calitate de titular al contractului de închiriere nr. 1370/29.12.2014 

prelungit prin act adiἪional nr. 8/2024. 

      - Protocol de predare-primire a obiectivului de investiἪie  ,,LocuinἪe pentru tineri, destinate 
´nchirierii Aleea MŁrŁἨti bloc P8 cu 48 u.l.,´nregistrat la ANL sub nr. 6832/31.05.2012 Ἠi la 
PrimŁria municipiului Baia Mare, judeἪul MaramureἨ sub nr. 17242/20.06.2012. 
      -  Adresa AgenἪiei NaἪionale pentru LocuinἪe cu nr. 3034/26.02.2013 privind comunicarea 

valorii totale de investiἪie finanἪatŁ de ANL pentru obiectivul ,,LocuinἪe pentru tineri, destinate 
´nchirierii Aleea MŁrŁἨti bloc P8 cu 48 u.l.ôô. 
      -   Extras Carte FunciarŁ nr. 122141-C1-U20 Baia Mare. 
      -   Borderoul Comisiei Sociale  nr. 13217/12.03.2024  
      - Cererea nr. 10586/28.02.2024 ´nregistratŁ la Municipiul Baia Mare prin care .... solicitŁ 
cumpŁrarea locuinἪei situatŁ ´n Baia Mare, Aleea MŁrŁἨti nr. 16, sc. B, et. 2, ap. 20. 

 
Având în vedere: 
- Legea nr. 152/1998, privind ´nfiinŞarea AgenŞiei NaŞionale pentru LocuinŞe, republicatŁ, cu 

modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare; 

- Legea 159/2013 pentru modificarea Ἠi completarea Legii nr. 372/2005 privind performanἪa 
energeticŁ a clŁdirilor; 
- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a 

prevederilor Legii nr. 152/1998 privind ´nfiinŞarea AgenŞiei NaŞionale pentru LocuinŞe, cu 

modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare; 

-  Legea locuinἪei nr.114/1996 republicatŁ, cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare; 
- H.G. nr. 1275/2000 cu modificŁrile si completŁrile ulterioare, privind aprobarea Normelor 
metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicatŁ, 
cu modificŁrile si completŁrile ulterioare; 
- HotŁr©rea nr. 644/2014 privind modificarea Normelor metodologice pentru punerea ´n 
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind ´nfiinἪarea AgenἪiei NaἪionale pentru 
LocuinἪe, aprobate prin HotŁr©rea Guvernului nr. 962/2001; 
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- H.G. nr. 251/2016, privind modificarea ĸi completarea Normelor metodologice pentru punerea 
´n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind ´nfiinŞarea AgenŞiei NaŞionale pentru 
LocuinŞe, aprobate prin HG nr. 962/2001; 
- H.G. nr.304/05.05.2017 privind modificarea ĸi completarea Normelor metodologice pentru 
punerea ´n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind ´nfiinŞarea AgenŞiei NaŞionale 
pentru LocuinŞe, aprobate prin HotŁr©rea Guvernului nr.962/2001, 
- Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 privind protecŞia ĸi promovarea drepturilor persoanelor 
cu handicap; 
- OrdonanἪa nr.26/27.08.2019 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind ´nfiinŞarea 
AgenŞiei NaŞionale pentru LocuinŞe Ἠi modificarea OrdonanἪei de urgenἪŁ a Guvernului 
nr.28/2013 pentru aprobarea Programului naἪional de dezvoltare localŁ; 
- HotŁr©rea nr. 1174 /28.10.2021 privind modificarea ĸi completarea Normelor metodologice 

pentru punerea ´n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind ´nfiinŞarea AgenŞiei 
NaŞionale pentru LocuinŞe, aprobate prin HotŁr©rea Guvernului nr. 962/2001; 

- HotŁr©rea nr. 81/26.01.2023 privind modificarea ĸi completarea Normelor metodologice 

pentru punerea ´n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind ´nfiinŞarea AgenŞiei 
NaŞionale pentru LocuinŞe, aprobate prin HotŁr©rea Guvernului nr. 962/2001; 

- H.C.L. nr. 144/2020 privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului 

general pentru repartizarea Ἠi ´nchirierea locuinἪelor de tip A.N.L.  aflate pe raza teritorialŁ a 
Municipiului Baia Mare Ἠi ´n administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare; 
- Protocol de predare-primire a obiectivului de investiἪii înregistrat la A.N.L. sub 
nr.30461/13.11.2008 Ἠi la PrimŁria Municipiului Baia Mare sub nr.27805/24.11.2008; 
-  Adresa nr.7565/31.03.2009 emisŁ de  AgenἪia NaἪionalŁ pentru LocuinἪe Ἠi ´nregistratŁ la  
Serviciul Public  Administrarea Patrimoniului Local Ἠi UtilitŁἪi prin care a fost comunicatŁ 
valoarea de investiἪie  finanἪatŁ de A.N.L.  
- H.C.L. nr. 418/2020 privind desemnarea viceprimarului care exercitŁ primul calitatea de 
înlocuitor de drept al Primarului Municipiului Baia Mare 
 
 
 
În temeiul prevederilor: 
- Art.108, lit. e), art.129 alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), alin. (7) lit. q), alin. (14), art. 139 alin. 
(3) lit. g) din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificŁri Ἠi completŁri 
ulterioare. 
 
HOTŀRŀķTE: 
 
Art.1  Se aprobŁ  v©nzarea locuinŞei pentru tineri, construitŁ prin AgenŞia NaŞionalŁ pentru 

LocuinŞe, situatŁ ´n municipiul Baia Mare, Aleea MŁrŁἨti nr. 16, sc. B, et. 2, ap. 20, 
cŁtre ...., în calitate de titular al contractului de închiriere nr. 1370/29.12.2014, 
prelungit prin act adiἪional nr. 8/2024. 

Art.2  Se aprobŁ modelul cadru al contractului de vânzare-cumpŁrare pentru locuinἪa ANL 
cu plata preἪului ´n rate, prezentat în anexa 1 care este parte componentŁ a prezentei 
hotŁr©ri.   

Art.3. V©nzarea locuinἪei identificatŁ la art.1 din prezenta hotŁr©re se va face la valoarea de 
vânzare de 126.016,02 lei cu plata în rate lunare egale, pe o perioadŁ de 15 ani Ἠi cu 
o dob©nda anualŁ stabilitŁ de Legea nr.152/1998 privind ´nfiinŞarea AgenŞiei 
NaŞionale pentru LocuinŞe, cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare, din care se 
achitŁ la data ´ncheierii contractului de v©nzare cumpŁrare cu plata în rate lunare 
egale un avans de 18.902,40 lei, reprezentând 15% din valoarea de vânzare, 
cuvenitŁ AgenŞiei NaŞionale pentru LocuinŞe, precum Ἠi suma de 1.260,16 lei 
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reprezent©nd 1% comision din valoarea de v©nzare  a locuinἪei, ´n beneficiul 
administratorului, (total de achitat de titular la data încheierii contractului de 
v©nzare cumpŁrare cu plata ´n rate = avans 15% + comision 1%), conform fiἨei de 
calcul Anexa nr. 2 la prezenta hotŁr©re, din care face parte integrantŁ  

Art.4. Se aprobŁ contractarea serviciului ´n vederea ´ntocmirii certificatului de performanἪŁ 
energeticŁ pentru apartamentul situat pe Aleea MŁrŁἨti, nr. 16, sc. B, et. 2, ap. 20. 
Contravaloarea acestuia va fi suportatŁ din bugetul local al Municipiului Baia Mare.  

Art.5. La data dobândirii dreptului de proprietate asupra bunului imobil prevŁzut la art. 1 
din prezenta hotŁr©re, cumpŁrŁtorul dob©ndeἨte Ἠi dreptul de folosinἪŁ asupra cotei 
pŁrἪi de teren aferent acesteia, pe durata existenἪei construcἪiei din care face pa rte 
locuinἪa cumpŁratŁ. 

Art.6. (1) Plata avansului Ἠi a comisionului se va face de cŁtre ..... în termen de 30 de zile 
de la comunicarea prezentei horŁr©ri, ´n caz contrar, prezenta hotŁr©re ´Ἠi va ´nceta 
aplicabilitatea. 

 (2) Contractul ´n formŁ autenticŁ, se va încheia în termen de 30 de zile de la 
achitarea avansului Ἠi a comisionului. 

Art.7. CumpŁrŁtorul solicitŁ ´ntŁbularea dreptului de proprietate ´n cartea funciarŁ numai 
dupŁ achitarea integralŁ a preἪului, urm©nd ca toate cheltuielile ocazionate de 
vânzare - cumpŁrare ´n formŁ autenticŁ sŁ se suporte de cumpŁrŁtor. 

Art.8. Se ´mputerniceἨte viceprimarul desemnat ca înlocuitor al Primarului Municipiului 
Baia Mare sŁ semneze contractul de vânzare-cumpŁrare pentru locuinἪa situatŁ ´n 
municipiul Baia Mare, Aleea MŁrŁἨti nr. 16, sc. B, et. 2, ap. 20, în conformitate cu 
prevederile  prezentei hotŁr©ri.   

Art.9.   Prezenta hotŁr©re se comunicŁ la:                                                                        

            -  Primarul Municipiului Baia Mare; 
            -  InstituŞia Prefectului - JudeŞul Maramureĸ; 
            -  DirecŞia GeneralŁ AdministraἪie PublicŁ; 
            -  DirecŞia Patrimoniu 
            -  DirecŞia EconomicŁ  
            -  Serviciul AdministraŞie PublicŁ LocalŁ 
             - ...... 

 
 
 
 
IniŞiator, 
p.Primar 
Viceprimar desemnat 
Ioan Doru DŁncuἨ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
              Avizat pentru legalitate, 
           Jur. Lia Augustina Mureĸan 
       Secretar General al  Municipiului     
                       Baia Mare 

+ 



DIRECŝIA GENERALŀ ADMINISTRAŝIE PUBLICŀ 

DIRECŝIA  PATRIMONIU 

SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE 

Str. PiaἪa LibertŁἪii nr.17   

430321, Baia Mare, România Email: patrimoniu@baiamare.ro 

Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro 
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NR. 175/2024 
 
RAPORT DE SPECIALITATE 
privind aprobarea v©nzŁrii locuinŞei pentru tineri, construitŁ prin AgenŞia NaŞionalŁ 
pentru LocuinŞe, situatŁ ´n municipiul Baia Mare, Aleea MŁrŁἨti nr. 16, sc. B, et. 2, 
ap. 20, cŁtre doamna Svab Mica-Viorica, în calitate de titular al contractului de 
´nchiriere nr. 1370/29.12.2014 prelungit prin act adiἪional nr. 8/2024  
 
SituaŞia juridicŁ a locuinŞelor ANL este reglementatŁ de Legea nr.152/1998 privind 
´nfiinŞarea AgenŞiei NaŞionale pentru LocuinŞe si respectiv H.G. nr.962/2001 privind 
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii 
nr.152/1998; astfel, în conformitate cu prevederile art.8 alin.2 din Legea nr.152/1998, 
republicatŁ, cu modificŁrile si completŁrile ulterioare, locuinŞele pentru tineri destinate 
´nchirierii fac obiectul proprietŁŞii private a statului si sunt administrate de autoritŁŞile 
administraŞiei publice locale din unitŁŞile administrativ teritoriale ´n care sunt amplasate.  
V©nzarea locuinἪelor pentru tineri se realizeazŁ ´n conformitate cu prevederile Legii 
nr.152/1998, republicatŁ Ἠi actualizatŁ, privind ´nfiinŞarea AgenŞiei NaŞionale pentru 
LocuinŞe Ἠi ´n conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificŁrile Ἠi 
completŁrile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în 
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind ´nfiinŞarea AgenŞiei NaŞionale pentru 
LocuinŞe.  
V©nzarea locuinἪelor ANL se realizeazŁ la solicitarea titularilor contractelor de inchiriere, 
dupŁ expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data încheierii primului contract de 
´nchiriere cŁtre acelaĸi titular ĸi/sau cŁtre persoana ´n beneficiul cŁreia s-a continuat 
´nchirierea ´n condiŞiile legii, fŁrŁ ca v©nzarea sŁ fie condiŞionatŁ de v©rsta solicitantului ĸi 
fŁrŁ interdicŞie de v©nzare sau dupŁ minimum un an ne´ntrerupt de la data ´ncheierii primului 
contract de ´nchiriere, cu condiŞia consemnŁrii interdicŞiei de v©nzare pe o perioadŁ de 5 ani 
de la data dobândirii acestora la înscrierea dreptului de proprietate în cartea funciarŁ, ´n 
condiŞiile legii. 
TranzacŞia menŞionatŁ va face obiectul contractului de v©nzare, conform modelului cadru 
prevŁzut ´n Anexa nr.1 la prezentul.   
LocuinἪele pentru tineri, destinate ´nchirierii se v©nd solicitanŞilor care ´ndeplinesc la da ta 
exercitŁrii opŞiunii de cumpŁrare urmŁtoarele condiŞii obligatorii:  
- titularul contractului de închiriere si membrii familiei acestuia - soŞ/soŞie, copii si/sau 
alte persoane aflate ´n ´ntreŞinerea acestuia - pot beneficia o singurŁ datŁ de cumpŁrarea 
unei locuinŞe pentru tineri destinate ´nchirierii; 
- titularul contractului de închiriere si membrii familiei acestuia - soŞ/soŞie, copii si/sau 
alte persoane aflate ´n ´ntreŞinerea acestuia - sŁ nu deŞinŁ o altŁ locuinŞŁ ´n proprietate, 
inclusiv casŁ de vacanŞŁ, cu excepŞia cotelor-pŁrŞi dintr-o locuinŞŁ, dob©ndite ´n condiŞiile 
legii, dacŁ acestea nu 
depŁsesc suprafaŞa utilŁ de 37mĮ, suprafaŞŁ utilŁ minimalŁ/persoanŁ, prevŁzutŁ de Legea 
nr. 114/1996, republicatŁ, cu modificŁrile si completŁrile ulterioare ; 
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- titularul contractului de închiriere si membrii familiei acestuia - soŞ/soŞie, copii si/sau 
alte persoane aflate ´n ´ntreŞinerea acestuia - sŁ nu deŞinŁ la data ´ncheierii contractului de 
v©nzarecumpŁrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind 
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinŞe proprietate personalŁ, 
republicatŁ. La data ´ncheierii contractului de v©nzare se anuleazŁ orice procedurŁ 
prealabilŁ pentru obŞinerea unui teren ´n condiŞiile prevŁzute de Legea nr. 15/2003, 
republicatŁ; 
- venitul mediu net pe membru de familie, realizat ´n ultimele 12 luni, la data v©nzŁrii, al 
titularului contractului de ´nchiriere a locuinŞei, sŁ nu depŁseascŁ cu 100% c©stigul 
salarial mediu net pe economie, comunicat în ultimul buletin statistic lunar al Institutului 
NaŞional de StatisticŁ, ´nainte de data ´ncheierii contractului de v©nzare.  
PreŞul locuinŞei se poate achita: 
a) integral, la data încheierii contractului de vânzare, din surse proprii ale beneficiarului 
si/sau din credite contractate de beneficiar de la instituŞii financiare autorizate, inclusiv cu 
garanŞia statului, ´n termen de maximum 5 zile lucrŁtoare de la data ´nscrierii dreptului de 
proprietate ´n cartea funciarŁ, sau 
b) în rate lunare egale, inclusiv dobânda aferentŁ, cu un avans de minimum 15% din 
valoarea de v©nzare, (la data prezentei rata dob©nzii de referinἪŁ a BŁncii NaἪionale a 
Rom©niei este de 7% la care se adaugŁ douŁ puncte procentuale rezult©nd o dob©ndŁ de 
9% aplicabilŁ la valoarea rŁmasŁ de achitat). Rata dob©nzii de referinŞŁ este cea valabilŁ la 
data ´ncheierii contractului de v©nzare ĸi rŁm©ne neschimbatŁ pe ´ntreaga duratŁ a contractului 
conform prevederilor art.19¹, alin. (13) din H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor 
metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind 
´nfiinŞarea AgenŞiei NaŞionale pentru LocuinŞe, cu modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare. 
Valoarea de v©nzare a locuinŞei pentru tineri, destinate ´nchirierii  se stabileἨte conform 
modalitŁŞii de calcul prevŁzutŁ de Legea nr.152/1998, republicatŁ, cu modificŁrile si 
completŁrile ulterioare  astfel: 
- Ă valoarea de v©nzare a locuinŞei se calculeazŁ de cŁtre autoritŁŞile administraŞiei publice 
locale ĸi ale sectoarelor municipiului Bucureĸti sau de cŁtre operatorii economici ´n a cŁror 
administrare se aflŁ imobilele respective, precum ĸi de cŁtre autoritŁŞile administraŞiei publice 
centrale din domeniul ´nvŁŞŁm©ntului, respectiv din domeniul sŁnŁtŁŞii sau de cŁtre unele 
unitŁŞi aflate ´n subordinea ori sub coordonarea acestor autoritŁŞi, potrivit legii. Valoarea de 
v©nzare reprezintŁ valoarea de investiŞie a construcŞiei, diminuatŁ cu contravaloarea sumelor 
rezultate din cuantumul chiriei reprezent©nd recuperarea investiŞiei, calculatŁ ´n funcŞie de 
durata normatŁ de funcŞionare a clŁdirii, reŞinutŁ de autoritŁŞile administraŞiei publice locale, 
ale sectoarelor municipiului Bucureĸti ĸi/sau centrale, ĸi viratŁ cŁtre A.N.L. conform 
prevederilor art. 8 alin. (13) ĸi actualizatŁ cu rata inflaŞiei, comunicatŁ de cŁtre Institutul 
NaŞional de StatisticŁ. Rata inflaŞiei se calculeazŁ de la data punerii ´n funcŞiune a locuinŞei 
p©nŁ la data v©nzŁrii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate 
imobiliarŁ, evidenŞŁ ĸi v©nzare, unitŁŞile prin care se efectueazŁ v©nzarea, potrivit legii, 
beneficiazŁ de un comision de p©nŁ la 1% din valoarea de v©nzare calculatŁ a locuinŞei, 
comision care se include, ´mpreunŁ cu valoarea de v©nzare a locuinŞei, ´n preŞul final de 
vânzare al acesteia;" 
-Ăvaloarea de v©nzare stabilitŁ, conform prevederilor lit. d), se pondereazŁ, numai dupŁ 
diminuarea cu amortizarea calculatŁ ĸi actualizarea cu rata inflaŞiei, cu un coeficient 
determinat ´n funcŞie de ierarhizarea localitŁŞilor pe ranguri, stabilitŁ prin Legea nr. 
351/2001, cu modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare, astfel: 
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Rangul localitŁŞii Coeficient de 
ponderare 

0 - Bucureĸti 1,00 

I - municipii de importanŞŁ naŞionalŁ 0,95 

II - municipii de importanŞŁ interjudeŞeanŁ 0,90 

III - oraĸe 0,85 

IV - sate reĸedinŞŁ de comunŁ 0,80 

V - sate componente ale comunelor ĸi sate aparŞin©nd municipiilor ĸi 
oraĸelor 

0,80 

unde: 
a)rangul 0 - capitala României, municipiu de importanŞŁ europeanŁ; 
b)rangul I - municipii de importanŞŁ naŞionalŁ, cu influenŞŁ potenŞialŁ la nivel european;  
c)rangul II - municipii de importanŞŁ interjudeŞeanŁ, judeŞeanŁ sau cu rol de echilibru ´n 
reŞeaua de localitŁŞi; 
d)rangul III - oraĸe; 
e)rangul IV - sate reĸedinŞŁ de comunŁ; 
f)rangul V - sate componente ale comunelor ĸi sate aparŞin©nd municipiilor ĸi oraĸelor;  
e)´n cazul clŁdirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde ´n 
preŞul locuinŞelor.  
Valoarea de vânzare este calculatŁ ´n Anexa nr.2ï FiἨa de calcul, parte integrantŁ din 
proiectul de hotŁr©re. 
Ċn cazul vanzŁrii locuinἪelor ANL transferul de proprietate asupra locuinŞei se produce 
dupŁ achitarea integralŁ a valorii de v©nzare, cu ´ndeplinirea formalitŁŞi lor de publicitate 
cerute de lege. 
P©nŁ la achitarea valorii de v©nzare, locuinŞele rŁm©n ´n administrarea autoritŁŞii 
administraŞiei publice locale. De la data semnŁrii contractului de v©nzare cu plata ´n rate 
lunare egale ĸi p©nŁ la achitarea integralŁ a valorii de v©nzare, cheltuielile pentru ´ntreŞinere, 
reparaŞii curente, precum ĸi reparaŞiile capitale sunt ´n sarcina titularului contractului de 
vânzare cu plata în rate lunare egale.  
 
Dreptul de proprietate dobândit în baza contractelor de vânzare încheiate de beneficiar în 
condiŞiile legii se ´nscrie sau se noteazŁ, dupŁ caz, ´n cartea funciarŁ potrivit dispoziŞiilor 
Legii nr. 287/2009, republicatŁ, cu modificŁrile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a 
publicitŁŞii imobiliare nr.7/1996, republicatŁ, cu modificŁrile ulterioare. 
OdatŁ cu dreptul de proprietate asupra locuinŞei se dob©ndeste si dreptul de proprietate 
asupra cotelor-pŁrŞi de construcŞii si instalaŞii, precum si asupra dotŁrilor care, prin natura 
lor, nu se pot folosi decât în comun, conform prevederilor legale în vigoare. 
OdatŁ cu dob©ndirea dreptului de proprietate asupra locuinŞei A.N.L., titularul contractului 
dob©ndeste si dreptul de folosinŞŁ asupra cotei-pŁrŞi (suprafetei) de teren aferente 
locuinἪei, pe durata existenŞei clŁdirii, în conformitate cu prevederile legale în vigoare. 
Dobândirea cotei-pŁrἪi (suprafetei) de teren aferente locuinἪei A.N.L. pe durata existenἪei 
clŁdirii este menἪionatŁ ´n contractul de v©nzare.   
Transmiterea dreptului de folosintŁ asupra cotei pŁrŞi de teren aferentŁ locuinŞelor A.N.L. 
se realizeazŁ concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuinŞei A.N.L.  
 
CumpŁrŁtorul vireazŁ sumele reprezent©nd valoarea de v©nzare a locuinŞelor ANL ´n 
contul autoritŁἪii administraἪiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al 
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Municipiului Baia Mare, care ulterior vireazŁ sumele ´n contul AgenŞiei NaŞionale pentru 
LocuinŞe, ´n vederea finanŞŁrii programului de locuinŞe pentru tineri.  
Sumele obŞinute din v©nzarea locuinŞelor se ´nregistreazŁ în contul deschis pe seama 
consiliilor locale la unitŁŞile Trezoreriei Statului, cont IBAN 
RO61TREZ43621390203XXXXX. 
 
Sumele reprezent©nd comisionul de 1% calculat la valoarea de v©nzare a locuinŞelor se 
´ncaseazŁ de catre Primaria Municipiului Baia Mare - Directia Impozite si Taxe, in calitate 
de unitate prin care se realizeazŁ v©nzarea locuinŞelor, aceste sume se constituie venit la 
bugetul local si acoperŁ cheltuielile de evidenŞŁ si v©nzare a spaŞiilor locative menŞionate.  
Sumele obŞinute din v©nzarea locuinŞelor, ´ncasate de Primaria Municipiului Baia Mare, se 
vireazŁ, dupŁ reŞinerea sumelor reprezent©nd comisionul de 1%, ´n contul autoritŁἪii 
administraἪiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Baia 
Mare care ulterior vireazŁ sumele ´n contul AgenŞiei NaŞionale pentru LocuinŞe . 
OperaŞiunea se efectueazŁ prin ordin de platŁ pentru Trezoreria Statului, iar orice 
´nt©rziere atrage plata de penalitŁŞi, conform prevederilor legale ´n vigoare.  
 
Regulile particulare ale v©nzŁrii locuinŞelor ANL generate de actuala legislaŞie se 
coroboreazŁ si cu prevederile Legii 170/2010 pentru completarea art.45 din Legea 
cadastrului si a publicitŁŞii imobiliare si pentru modificarea art.10(1) din Legea locuinŞei 
nr.114/1996, care statueazŁ faptul cŁ locuinŞele si unitŁŞile individuale pot fi ´nstrŁinate si 
dobândite prin acte juridice ´ntre vii, ´ncheiate ´n formŁ autenticŁ notarialŁ, sub sancŞiunea 
nulitŁŞii absolute, iar dovada dreptului de proprietate asupra unei unitŁŞi de locuit se face 
numai pe baza actelor de proprietate si a extrasului de carte funciarŁ pentru informare.  
Stabilirea preŞului de v©nzare al locuinŞelor pentru tineri, destinate ´nchirierii conform 
modalitŁŞii de calcul prevŁzutŁ de Legea nr.152/1998, republicatŁ, cu modificŁrile si 
completŁrile ulterioare, descrisŁ mai sus ´n prezentul raport, s-a fŁcut de cŁtre DirecἪia 
Patrimoniu - Serviciul Contracte Imobiliare Ἠi este prevŁzut ´n FiἨa de calcul -  Anexa nr.2 
la prezentul. 
În acest sens, doamna Svab Mica-Viorica prin cererea ´nregistratŁ la PrimŁria 
Municipiului Baia Mare sub nr. 10586/28.02.2024 a solicitat cumpŁrarea cu plata în rate 
fixe pe o perioadŁ de 15 ani, a locuinŞei situatŁ ´n Baia Mare, Aleea MŁrŁἨti nr.16 ap.20, 
pe care o deŞine ´n calitate de titular al contractului de ´nchiriere nr.  1370/29.12.2014 
prelungit prin act aditional nr. 8/2024. Doamna  Svab Mica-Viorica ´ndeplineἨte condiἪiile 
de cumpŁrare aἨa cum este prevŁzut la art.10, alin.(2), lit. c) din Legea nr.152/15.07.1998 
privind ´nfiinἪarea AgenἪiei NaἪionale pentru LocuinἪe, republicatŁ. 
 
Conform Borderoului comisiei sociale cu nr.  13217/12.03.2024 se propune întocmirea 
unui proiect de hotŁr©re cu documentaἪia aferentŁ, ´naintat iniἪiatorului, pentru a promova 
proiectul de hotŁr©re cŁtre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare  
 
Doamna Svab Mica-Viorica a avut încheiat primul contract de închiriere la data de 
29.12.2014 Ἠi solicitarea este depusŁ dupŁ expirarea a minimun 6 ani consecutivi de la 
data ´ncheierii primului contract de ´nchiriere cŁtre titular, drept urmare în contractul de 
vânzare-cumpŁrare nu va fi consemnatŁ interdicἪia de v©nzare pe o perioadŁ de 5 ani de la 
data dob©ndirii acestuia la ´nscrierea dreptului de proprietate ´n cartea funciarŁ , în 
condiἪiile legii. 
 
Av©nd ´n vedere cele arŁtate mai sus, propunem spre analizŁ Ἠi aprobare Consiliului Local 
al Municipiului Baia Mare proiectul de hotŁr©re privind v©nzarea locuinŞei pentru tineri, 
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construitŁ prin AgenŞia NaŞionalŁ pentru LocuinŞe, situatŁ ´n Baia Mare, Aleea MŁrŁἨti nr. 
16, sc. B, et. 2, ap. 20, jud. MaramureἨ, cŁtre doamna Svab Mica-Viorica, în calitate de 
titular al contractului de închiriere nr. 1370/29.12.2014 prelungit prin act adiἪional 
nr.8/2024, la valoarea de vânzare de 126.016,02 lei, cu plata în rate lunare egale, pe o 
perioadŁ de 15 ani Ἠi cu o dob©nda anualŁ stabilitŁ de Legea nr.152/1998 privind 
´nfiinŞarea AgenŞiei NaŞionale pentru LocuinŞe, cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare , 
la care se agaugŁ 1.260,16 lei reprezentând  1% comision din pretul calculat al locuinŞel ´n 
beneficiul administratorului, conform Anexei 2 ï FiἨa de calcul, care face parte integrantŁ 
din prezentul proiect.  
 
AnexŁm: 

-  FiἨa de calcul ï Anexa nr.2  
-  Protocol de predare-primire a obiectivului de investiἪii ´nregistrat la A.N.L. sub   

nr.6832/31.05.2012 Ἠi la PrimŁria Municipiului Baia Mare sub nr. 
17242/20.06.2012; 

-  Adresa nr. 3034/26.02.2013 emisŁ de AgenἪia NaἪionalŁ pentru LocuinἪe prin 
care a fost comunicatŁ valoarea de investiἪie  finanἪatŁ de A.N.L.  

- Borderoul comisiei sociale nr.13217/12.03.2024 
- Cererea depusŁ de doamna  Svab Mica-Viorica ´nregistratŁ la Municipiul Baia 

Mare sub nr. 10586/28.02.2024 
- Copie contract de închiriere nr. 1370/29.12.2014 
- Copie act adiἪional nr. 1/2016 
- Copie act adiἪional nr. 2/2017 
- Copie act adiἪional nr. 3/2018 
- Copie act adiἪional nr. 4/2019 
- Copie act adiἪional nr. 5/2020 
- Copie act adiἪional nr. 6/2021 
- Copie act adiἪional nr. 7/2022 
- Copie act adiἪional nr. 8/2024 
- Extras Carte FunciarŁ nr. 122141- C1-U20 Baia Mare. 

 
 
Vizat,                                                                                          
Jur. Gligan Vasile-Cameliu                                         ķef Serviciu Contracte Imobiliare 
Director Executiv  DirecŞia Patrimoniu                       Jur. NariἪa Florina-Vasilica 
 
 
 
                                                                                               
                                                                                       Întocmit, 
                                                                                    Major Lajos - Efraim  
                                                                                    Inspector asistent    
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Str. Gheorghe ķincai 37 
430311, Baia Mare, România 
Telefon: +40 262 213 824 
Fax: +40 262 212 332 
Email: primar@baiamare.ro 
Web: www.baiamare.ro 

REFERAT DE APROBARE  

a proiectului de hotŁr©re privind v©nzarea locuinŞei pentru tineri, construitŁ prin AgenŞia 
NaŞionalŁ pentru LocuinŞe, situatŁ ´n municipiul Baia Mare, Aleea MŁrŁἨti nr. 16, sc. B, et. 2, ap. 
20, cŁtre doamna Svab Mica-Viorica, în calitate de titular al contractului de închiriere nr. 
1370/29.12.2014 prelungit prin act adiἪional nr. 8/2024 
 
SituaŞia juridicŁ a locuinŞelor ANL este reglementatŁ de o normŁ specialŁ care este Legea nr.152/1998 
privind ´nfiinŞarea AgenŞiei NaŞionale pentru LocuinŞe si respectiv H.G. nr.962/2001 privind aprobarea 
Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998; astfel, în 
conformitate cu prevederile art.8 alin.2 din Legea nr.152/1998, republicatŁ, cu modificŁrile si 
completŁrile ulterioare, locuinŞele pentru tineri destinate ´nchirierii fac obiectul proprietŁŞii private a 
statului si sunt administrate de autoritŁŞile administraŞiei publice locale din unitŁŞile administrativ 
teritoriale în care sunt amplasate. 
V©nzarea locuinἪelor pentru tineri se realizeazŁ ´n conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998, 
republicatŁ Ἠi actualizatŁ, privind ´nfiinŞarea AgenŞiei NaŞionale pentru LocuinŞe Ἠi ´n conformitate cu 
prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare, privind aprobarea Normelor 
metodologice pentru punerea ´n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind ´nfiinŞarea AgenŞiei 
NaŞionale pentru LocuinŞe.  
V©nzarea locuinἪelor ANL se realizeazŁ la solicitarea titularilor contractelor de inchiriere, dupŁ expirarea 
a minimum 6 ani consecutivi de la data ´ncheierii primului contract de ´nchiriere cŁtre acelaĸi titular 
ĸi/sau cŁtre persoana ´n beneficiul cŁreia s-a continuat ´nchirierea ´n condiŞiile legii, fŁrŁ ca v©nzarea sŁ 
fie condiŞionatŁ de v©rsta solicitantului ĸi fŁrŁ interdicŞie de v©nzare sau dupŁ minimum un an 
ne´ntrerupt de la data ´ncheierii primului contract de ´nchiriere, cu condiŞia consemnŁrii interdicŞiei de 
v©nzare pe o perioadŁ de 5 ani de la data dob©ndirii acestora la ´nscrierea dreptului de proprietate ´n 
cartea funciarŁ, ´n condiŞiile legii. TranzacŞia menŞionatŁ va face obiectul contractului de v©nzare, 
conform modelului cadru prevŁzut ´n Anexa nr.1 la proiectul de hotŁr©re.   
Valoarea de v©nzare este calculatŁ ´n Anexa nr.2ï FiἨa de calcul, parte integrantŁ a proiectului de 
hotŁr©re. 
Ċn cazul vanzŁrii locuinἪelor ANL transferul de proprietate asupra locuinŞei se produce dupŁ achitarea 
integralŁ a valorii de v©nzare, cu ´ndeplinirea formalitŁŞilor de publicitate cerute de lege. P©nŁ la 
achitarea valorii de vânzare, locuinŞele rŁm©n ´n administrarea autoritŁŞii administraŞiei publice locale. 
De la data semnŁrii contractului de v©nzare cu plata ´n rate lunare egale ĸi p©nŁ la achitarea integralŁ a 
valorii de v©nzare, cheltuielile pentru ´ntreŞinere, reparaŞii curente, precum ĸi reparaŞiile capitale sunt ´n 
sarcina titularului contractului de vânzare cu plata în rate lunare egale.  
În acest sens doamna Svab Mica-Viorica prin cererea ´nregistratŁ la PrimŁria Municipiului Baia Mare 
sub nr. 10586/28.02.2024 a solicitat cumpŁrarea cu plata ´n rate fixe pe o perioadŁ de 15 ani, a locuinŞei 
situatŁ ´n Baia Mare, Aleea MŁrŁἨti nr.16 ap.20, pe care o deŞine ´n calitate de titular al contractului de 
închiriere nr. 1370/29.12.2014 prelungit prin act aditional nr.8/2024.  
 
Raportat la cele de mai sus vŁ supun atenἪiei ´n vederea adoptarii proiectul de hotar©re privind 
aprobarea v©nzŁrii locuinŞei pentru tineri, construitŁ prin AgenŞia NaŞionalŁ pentru LocuinŞe, situatŁ ´n 
municipiul Baia Mare, Aleea MŁrŁἨti nr. 16, sc. B, et. 2, ap. 20, cŁtre doamna Svab Mica-Viorica, în 
calitate de titular al contractului de închiriere nr. 1370/29.12.2014 prelungit prin act adiἪional nr. 8/2024 
 
 
p.Primar 
Viceprimar desemnat 
Ioan Doru DŁncuἨ  



       ANEXA nr.1 LA HCL nr. _____/____2024 
 

CONTRACT CADRU DE VÂNZARE ï CUMPARARE 
pentru locuinte ANL 

(cu plata preŞului ´n rate) 
 
 

I. PŀRŝILE CONTRACTANTE: 
 
Ċntre subsemnaŞii 
Statul Roman, în calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului  Baia Mare  cu 

sediul în Baia Mare, strada Gheorghe Sincai, nr. 37, judeŞ MaramureἨ, având codul fiscal 3627692, în 
calitate de administrator al imobilelor repartizate în baza Legii nr.152/1998 republicatŁ, privind ´nfiinŞarea 
AgenŞiei NaŞionale pentru LocuinŞe, cu modificŁrile si completŁrile ulterioare, reprezentat prin domnul Ioan 
Doru DŁncuἨ viceprimar desemnat  ca ´nlocuitor al Primarului Municipiului Baia Mare, prin 
delegat:éééééééééC.N.Pééé..cetŁἪean roman, identificat prin Cartea de identitate seria 
éé.nrééé..emisŁ de ééé., valabilŁ p©nŁ la data de éééé.conform DelegaἪiei nr. éééééé., 
´n temeiul DispoziἪiei Primarului nr. ééé./éééἨi ´n baza HotŁr©rii nréé../éé..a Consiliului Local al 
Municipiului Baia Mare, în calitate de VĄNZŀTOR 

 
ἧi 
 
ééééé. CNP......................, cetŁἪean  roman cu domiciliul ´n municipiul Baia Mare, 

strééééééé.., nréééé, bl éé..,sc. éé., et. é....., apééé, jud. MaramureἨ, identificat prin 
Cartea de Identitate seriaéé..nréééé/éééé, emisŁ de ééééééé., la data deééééé., 
valabilŁ p©nŁ la data de éé./ééééé.., casatorit sub regimul comunitŁŞii legale de bunuri (sau alt 
regim............),  cu  

éééééééééé CNP......................, cetŁἪean  roman cu domiciliul ´n municipiul Baia Mare, 
strééééééé.., nréééé, bl éé..,sc. éé., et. é....., apééé, jud. MaramureἨ, identificatŁ prin 
Cartea de Identitate seriaéé..nréééé/éééé, emisŁ de ééééééé., la data deééééé., 
valabilŁ p©nŁ la data de éé./ééééééééé., 
ambii titulari al Contractului de ´nchiriere nréé.. din éé/ééé.., ´ncheiat cu PrimŁria Municipiului Baia 
Mare, prelungit prin Actul adiἪional nréé../é.. în calitate de CUMPŀRŀTORI, 
S-a încheiat prezentul contract de vânzare-cumpŁrare. 
 

II. OBIECTUL CONTRACTULUI : 
 

Art. 1. (1) Obiectul prezentului contract îl constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuinŞei 
ANL situatŁ ´n municipiul Baia Mare str.éééé, nré.., bl éé..,sc. éé., et. é....., apééé, judeἪul 
MaramureἨ, proprietatea privatŁ a Statului Român, const©nd din camerŁ Ἠi dependinἪe cu suprafaἪŁ 
construitŁ deé........mp. Ἠi suprafaἪŁ utilŁ de ............transmiἪ©ndu-se Ἠi cota de .............% respectiv 
............ mp. din pŁrἪile comune aferente, ´n coproprietate forἪatŁ cu ceilalἪi proprietatri. PŁrἪile comune au 
suprafaἪa totalŁ de ..........., identificate cu numŁrul cadastral............. Ἠi ´nscrise ´n CF nr................a 
localitŁἪii Baia Mare, Ἠi anume:  
 
a). apartament nr. é..compus din: bucŁtŁrie (s. utilŁ=é.m.p.), cŁmarŁ (s. utilŁ=é.m.p.), ééé.., hol (s. 
utilŁ=é.m.p.),  camerŁ de zi (s. utilŁ=é.m.p.), baie (s. utilŁ=é.m.p.), dormitor (s. utilŁ=é.m.p.), în 
suprafaἪŁ utilŁ de éé..mp. ´mpreunŁ cu pŁrἪile comune indivize Ἠi obligatorii ´n cotŁ de 
ééé./ééé.parte: casa scŁrii, acoperiἨ, camerŁ contoare, uscŁtorie,  înscrise în Cartea FunciarŁ 
nr............ a localitŁŞii Baia Mare, nr. cadastralééé.., cu transmiterea ´n condiἪiile legii a dreptului de 
folosinἪŁ asupra terenului aferent aflat ´n indiviziune ´n cotŁ de ééé./ééé. parte, înscris în Cartea 
FunciarŁ nr. ééé. Baia Mare, nr. cadastral ééé, conform extrasului de carte funciarŁ pentru 
autentificare nr. é../éé. eliberat de Biroul de Cadastru Ἠi Publicitate ImobiliarŁ Baia Mare, 
b).ƞƴ ŎŀȊǳƭ ŎƭŇŘƛǊƛƭƻǊ ŘƻǘŀǘŜ Ŏǳ ŎŜƴǘǊŀƭŜ ǘŜǊƳƛŎŜ ǇǊƻǇǊƛƛΣ ǾŀƭƻŀǊŜŀ ŀŎŜǎǘƻǊŀ ǎŜ ŎǳǇǊƛƴŘŜ ƞƴ ǇǊŜסǳƭ 
ƭƻŎǳƛƴסŜƭƻǊ 

 (2) Dreptul de proprietate asupra locuinŞei ANL mai sus menŞionatŁ, se transferŁ de la v©nzŁtor 
la cumpŁrŁtor, dupŁ achitarea integralŁ a preŞului contractului, conform dispoziŞiilor cap. IV din prezentul 



contract. V©nzŁtorul ´si rezervŁ proprietatea p©nŁ la achitarea integralŁ a preŞului, ´n condiŞiile art.1684 
Cod Civil. 

Art. 2. LocuinŞa ANL se aflŁ ´n zona de impozitare ......, apartamentul are numŁrul cadastral 
é........ si este ´nscrisŁ ´n Cartea FunciarŁ  nréééé.., a localitŁŞii Baia Mare. 

Art. 3. V©nzŁtorul vinde cumpŁrŁtorului, iar cumpŁrŁtorul achiziŞioneazŁ de la v©nzŁtor dreptul de 
proprietate asupra proprietŁŞii imobiliare descrise la art. 1. 

Art. 4. OdatŁ cu dreptul de proprietate asupra locuinŞei ANL, se transmit urmŁtoarele: 
a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de ...../......parte, respectiv suprafaŞa indivizŁ de 

....../.... mp parte din pŁrŞile de folosinŞŁ comunŁ ale blocului, precum si asupra instalaŞiilor si dotŁrilor 
care, prin natura si destinaŞia lor, nu se pot folosi dec©t în comun; 

b) dreptul de folosinŞŁ, pe toatŁ durata existenŞei construcŞiei, asupra cotei indivize de teren 
de...../.....parte aferentŁ apartamentului, respectiv asupra cotei de ééé/ ééé. parte aferentŁ boxei, 
din terenul ´n suprafaἪŁ de ééé.mp. pe care este construit blocul de locuinŞe, intabulat ´n Cartea 
funciarŁ nr ....................... a localitŁŞii Baia Mare. 

Art. 5. LocuinŞa ce se vinde este ocupatŁ de cumpŁrŁtor ´n baza Contractului de închiriere 
nr.............din .................., prelungit prin Act adiἪional nr. é/éé.. emise de PrimŁria Municipiului Baia 
Mare. 

Art. 6. Contractul de închiriere nr......./ ........... prelungit prin act adiἪional nr. é/éé.. emise de 
PrimŁria Municipiului Baia Mare, existent pentru locuinŞŁ, ´nceteazŁ de drept la data încheierii prezentului 
contract, fŁrŁ punere ´n ´nt©rziere si fŁrŁ nici o altŁ formalitate. 

Art. 7. V©nzarea proprietŁŞii imobiliare descrise la art.1 este reglementatŁ prin: Legea 
nr.152/1998 privind ´nfiinŞarea AgenŞiei NaŞionale pentru LocuinŞe, republicatŁ, cu modificŁrile si 
completŁrile ulterioare Ἠi HotŁr©rea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice 
pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificŁrile si completŁrile ulterioare; 

V©nzŁtorul a dob©ndit proprietatea cu titlu de drept construire conform Certificatului de atestare a 
edificŁrii construcἪiei nr.17404/09.09.2010 emis de PrimŁria Municipiului Baia Mare (AutorizaἪia de 
construire nr.651/14.09.2006 emisŁ de PrimŁria Municipiului Baia Mare, Proces-verbal de recepἪie la 
terminarea lucrŁrilor ´nregistrat cu nr.25660 din 27.10.2008 la PrimŁria Municipiului Baia Mare Ἠi cu 
nr.28904/29.10.2008 la AgenἪia NaἪionalŁ pentru LocuinἪe, HotŁr©rea nr.113 din 29.06.2010 emisŁ de 
Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, HotŁr©rea nr.176 din 10.08.2010 emisŁ de Consiliul Local al 
Municipiului Baia Mare), HotŁr©rea nr.234 din 31.05.2022 emisŁ de Consiliul Local al Municipiului Baia 
Mare, iar Consiliul Local al Municipiului Baia Mare este ´mputernicit sŁ v©ndŁ conform art.4 alin.8 din 
Legea nr.152/1998 privind ´nfiinŞarea AgenŞiei NaŞionale pentru LocuinŞe, republicatŁ, cu modificŁrile si 
completŁrile ulterioare. 
 

III. PREŝUL SI MODALITATEA DE PLATŀ 
 
Art. 8. PreŞul v©nzŁrii este de éééééélei Ἠi este compus din: valoarea de vânzare a 

locuinŞei A.N.L. Ἠi comisionul de vânzare  
Art. 9. Valoarea de v©nzare a locuinŞei ANL descrisŁ la art.1 este de ............ lei. 
Art.10. PreŞul contractului locuinŞei A.N.L. este stabilit ´n conformitate cu prevederile Legii 

nr.152/1998, republicatŁ, cu modificŁrile si completŁrile ulterioare si HotŁr©rii Consiliului Local al 
Municipiului Baia Mare nr............, fiind obŞinut prin ´nsumarea urmŁtoarelor valori: 

- Valoarea de v©nzare a locuinŞei ANL: ............... lei, valoarea de investiŞie a construcŞiei, 
diminuatŁ cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezent©nd recuperarea investiŞiei, 
calculatŁ ´n funcŞie de durata normatŁ de funcŞionare a clŁdirii, reŞinutŁ de autoritŁŞile administraŞiei 
publice locale ĸi viratŁ cŁtre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) ĸi actualizatŁ cu rata inflaŞiei, 
comunicatŁ de cŁtre Institutul NaŞional de StatisticŁ. 

- Comision vânzare (1% din valoarea de vânzare): ............ lei, se cuvine autoritŁŞii publice locale 
ï ´n calitate de unitate care efectueazŁ v©nzarea si acoperŁ cheltuielile de promovare, publicitate 
imobiliarŁ, evidenŞŁ si v©nzare. 

Art. 11. PreŞul v©nzŁrii ´n suma deéééé lei, se achitŁ cu respectarea prevederilor art. 10 alin. 
(2), litera a) din Legea nr.152/1998, republicatŁ, cu modificŁrile si completŁrile ulterioare astfel: 

a) suma de (minimum 15% din valoarea de vânzare) ............ lei, cu titlu de avans preŞ de v©nzare 
al locuinŞei, s-a achitat în data de ......../..... prin virament bancar, în contul autoritŁŞii administraŞiei publice 
locale nr. RO61TREZ43621390203XXXXX deschis la Trezoreria Baia Mare, CIF 3627692, conform O.P. 
nr. é/.......; 



b) suma de ............ lei, reprezentând comisionul de vanzare, prin virament bancar,în contul 
autoritŁŞii administraŞiei publice locale nr. RO61TREZ43621390203XXXXX deschis la Trezoreria Baia 
Mare, CIF 3627692, conform O.P. nr. ....../ééé..; 

c) restul preŞului contractului, ´n suma de ............. lei, plus dob©nda ´n sumŁ de ........... lei, 
stabilitŁ conform art. 12 din prezentul contract, respectiv suma totalŁ de ............. lei, se achitŁ ´n rate 
lunare egale, pe o perioadŁ deééé.ani. 

- maximum 15 ani pentru cazul ´n care, la data v©nzŁrii, venitul mediu pe membru de familie al 
titularului contractului de ´nchiriere a locuinŞei depŁseste salariul mediu brut pe economie cu cel puŞin 
80%, dar nu mai mult de 100%; 

- maximum 20 de ani pentru cazul ´n care, la data v©nzŁrii, venitul mediu pe membru de familie al 
titularului contractului de ´nchiriere a locuinŞei depŁseste salariul mediu brut pe economie cu cel puŞin 
50%, dar nu mai mult de 80%; 

- maximum 25 de ani pentru cazul ´n care, la data v©nzŁrii, venitul mediu pe membru de familie al 
titularului contractului de ´nchiriere a locuinŞei nu depŁseste cu 50% salariul mediu brut pe economie. 

Art. 12. Ratele lunare cuprind o dob©ndŁ anualŁ care acoperŁ dob©nda de referinŞŁ a BŁncii 
NaŞionale a Rom©niei la care se adaugŁ douŁ puncte procentuale, aceastŁ dob©ndŁ fiind aplicabilŁ la 
valoarea rŁmasŁ de achitat. Rata dob©nzii de referinŞŁ a BŁncii NaŞionale a Rom©niei este cea valabilŁ la 
data încheierii contractului de vânzare cumpŁrare si rŁm©ne neschimbatŁ pe ´ntreaga duratŁ a 
contractului. 

Art. 13. (1) Ratele se vor achita pentru luna ´n curs, p©nŁ cel mai t©rziu data de 25 a fiecŁrei luni, 
dupŁ cum urmeazŁ: prin ordin de platŁ ´n contul autoritŁŞii administraŞiei publice locale Cont IBAN  
RO61TREZ43621390203XXXXX deschis la Trezoreria BAIA MARE, CIF 3627692 sau la casieria 
DirecŞiei Taxe Ἠi Impozite din cadrul PrimŁriei Municipiului  BAIA MARE, conform scadenŞarului anexŁ la 
prezentul contract; 

(2) DacŁ scadenŞa plŁŞii coincide cu o zi de s©mbŁtŁ sau duminicŁ sau cu o sŁrbŁtoare legalŁ ´n 
Rom©nia, cumpŁrŁtorul va lua toate mŁsurile necesare pentru ca plata sŁ fie confirmatŁ ´n contul 
autoritŁŞii administraŞiei publice locale, ´n ziua lucrŁtoare care precede respectiva s©mbŁtŁ, duminicŁ sau 
zi de sŁrbŁtoare. 

Art. 14. Ċn cazul ´n care cumpŁrŁtorul ´nregistreazŁ ´nt©rzieri la plata ratelor, imputaŞia plŁŞii se va 
face mai întâi asupra ratelor, dobânzilor si majorarilor aferente, în ordinea cronologicŁ a scadenŞei 
acestora. 

 
 
IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE 
 
Art. 15. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus menŞionat, se transferŁ de la 

v©nzŁtor la cumpŁrŁtor, dupŁ achitarea integralŁ a preŞului contractului, cu ´ndeplinirea formalitŁŞilor de 
publicitate cerute de lege, în baza adresei emise de autoritatea administraŞiei publice locale ´n acest 
sens; 

(2) LocuinŞa rŁm©ne ´n administrarea autoritŁŞii administraŞiei publice locale Baia Mare p©nŁ la 
data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele cumpŁrŁtorului. 

Art. 16. (1) De la data semnŁrii prezentului contract, sarcinile si riscurile trec asupra 
cumparatorului. Ċn temeiul art.10 din Legea nr.152/1998, modificatŁ, alin.(2Į) litera b): Prin derogare de la 
prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuinŞelor ´mpotriva 
cutremurelor, alunecŁrilor de teren ĸi inundaŞiilor, republicatŁ, cu modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare, 
obligaŞiile ´ncheierii contractelor de asigurare a locuinŞelor ´mpotriva cutremurelor, alunecŁrilor de teren ĸi 
inundaŞiilor ĸi plŁŞii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vânzare cu plata în rate 
lunare egale;" 

 
(2)  CumpŁrŁtorul va avea dreptul de folosinἪŁ Ἠi posesie asupra imobilului de azi data semnŁrii 

prezentului contract Ἠi vor avea dreptul sŁ-Ἠi stabileascŁ domiciliul ´mpreunŁ cu membrii familiei ´n 
imobilul situate în municipiul Baia Mare, stréé., nr. ééé., apartamentul nr. ééé, judeἪul MaramureἨ 
Ἠi sŁ ´ncheie pe numele lor contracte cu furnizorii de utilitŁἪi casnice ( curent electric, gaz, apa-canalizare, 
telefonie, televiziune etc.). 

 
V. GARANŝII 
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Art. 17. CumpŁrŁtorul a luat cunostinta despre starea locuintei ANL care face obiectul prezentului 
contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat 
cumparatorului la data semnarii prezentului contract. 

Art. 18. Cheltuielile  la ´ntreŞinere sunt achitate la zi. 
Art. 19. V©nzŁtorul, declarŁ sub sancŞiunile prevŁzute de art.326 Cod Penal, privind falsul în 

declaraŞii, cŁ nu este ´n niciuna dintre situaŞiile prevŁzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si 
cŁ bunul imobil ce formeazŁ obiectul prezentului ´nscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu 
sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a 
proprietŁŞii ´n baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de 
afectaŞiune, este in administrarea noastrŁ, nu a fost ´nstrŁinat, nu au fost constituite drepturi reale ´n 
favoarea altor persoane sau ´ncheiate pacte de opŞiune sau promisiuni de v©nzare cumpŁrare a acestui 
bun, niciun terŞ nu are drept de preemŞiune ´n ceea ce priveste imobilul sau pŁrŞi din acesta (sau orice 
drept asupra acestora, în tot sau în parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmŁriri de orice 
naturŁ, nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauzŁ de inalienabilitate sau 
insesizabilitate legalŁ sau convenŞionalŁ.  
            Art. 20 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale în favoarea altor 
persoane, dupŁ cum rezultŁ din extrasul de Cartea FunciarŁ pentru autentificare nr. .......... din data de 
............., eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate ImobiliarŁ Baia Mare. 

Art. 21 Pentru aceasta locuinta s-a ´ntocmit certificatul de performanŞŁ energeticŁ a clŁdirii 
înregistrat sub nr. ........... din data de ........., certificat întocmit de inginer auditor energetic ................, 
conform cŁruia imobilul este clasificat ´n clasa energeticŁ ..................... 

Art. 22 (1) Cheltuielile ocazionate de încheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru 
înscrierea prezentului contract ´n cartea funciarŁ Ἠi a altor documente necesare perfectŁrii contractului 
sunt suportate de cumpŁrŁtor. 

 
VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI 
 
A. OBLIGATIILE VANZATORULUI 
Art. 23. V©nzŁtorul garanteazŁ cumpŁrŁtorul contra evicŞiunii si viciilor ascunse conform art.1695 

si art.1707 Cod Civil. 
 
B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI 

            Art. 24. La data autentificarii prezentului contract, cumpŁrŁtorii se obligŁ la notarea în Cartea 
FunciarŁ ´n temeiul art. 902 alin. (2) pct. 9 Cod civil a dreptului de proprietate al cumpŁrŁtorilor asupra 
imobilului pe care l-am v©ndut sub rezerva dreptului de proprietate ´n favoarea cumpŁrŁtorilor 
éééééC.N.Pééééé.. ĸi soŞia  éééé., C.N.Péééé.. ca bun comun. -------------------------------
------------------------ 
--- SubsemnaŞii cumpŁrŁtori am luat la cunoĸtinŞŁ cŁ ´nscrierea noastrŁ ca proprietari deplini ´n Cartea 
FunciarŁ a imobilului se va face doar ´n momentul c©nd vom  executa integral obligaŞia de platŁ a 
preŞului, datŁ la care se va proceda la radierea notŁrii fŁcute cu ocazia ´ncheierii prezentului contract. ----- 
--- LucrŁrile de publicitate imobiliarŁ cu privire la prezentul contract se vor ´ndeplini la cererea notarului 
public ï potrivit dispoziŞiilor Legii 7/1996. --------------------------------------------------------------------------- 

Art. 25. Av©nd ´n vedere cŁ cumpŁrŁtorul este chiriaἨ din data de 29.12.2014, perioadŁ mai mare 
de 6 ani consecutivi de la data ´ncheierii primului contract de ´nchiriere cŁtre acelaἨi titular, prezentul 
contract de vânzare-cumpŁrare se ´ncheie fŁrŁ interdicἪia de v©nzare prevŁzutŁ de art. 10 din Legea nr. 
152/1998, republicatŁ. 

Art. 26.  În termen de 30 de zile de la data achitŁrii integrale a preŞului locuinŞei, cumpŁrŁtorul se 
obligŁ sŁ ´ndeplineascŁ formalitŁŞile de ´ntabulare definitivŁ a locuinŞei ´n cartea funciarŁ, pe numele sŁu, 
´n baza adresei eliberatŁ de autoritatea administraŞiei publice locale prin care se adevereste plata 
integralŁ a preŞului, precum si sŁ ´nscrie locuinŞa pe rolul sŁu fiscal. 

Art. 27.(1) CumpŁrŁtorul se obligŁ sŁ achite contravaloarea proprietŁŞii imobiliare respectiv ratele 
lunare conform scadenŞarului anexŁ la prezentul contract, la termenul si ´n condiŞiile stabilite la art. 10 - 
art.13 din prezentul contract; 

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumpŁrŁtorul datoreazŁ majorŁri de 
´nt©rziere de 2% din cuantumul obligaŞiilor neachitate ´n termen, calculate pentru fiecare lunŁ sau 
fracŞiune de lunŁ, ´ncep©nd cu ziua imediat urmŁtoare termenului de scadenŞŁ si p©nŁ la data stingerii 
sumei datorate inclusiv; 



(3) CumpŁrŁtorul are dreptul sŁ achite ´n avans, ´n totalitate sau parŞial, ratele rŁmase, inclusiv 
dob©nda, p©nŁ la achitarea integralŁ a preŞului contractului. 

Art. 28. (1) CumpŁrŁtorul poate solicita suspendarea executŁrii obligaŞiei de platŁ a ratelor pentru 
o perioadŁ de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de cŁtre autoritatea administraŞiei publice locale 
în condiŞiile ´n care cumpŁrŁtorul depune o cerere motivatŁ cu 15 zile ´nainte de data stabilitŁ pentru plata 
ratei curente, ´nsoŞitŁ de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor; 

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, 
valoarea ratelor lunare fiind recalculatŁ corespunzŁtor;  

(3) Suspendarea executŁrii obligaŞiei de platŁ a ratelor lunare poate fi solicitatŁ doar dupŁ 
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori p©nŁ la 
achitarea integralŁ a preŞului. 

Art. 29. CumpŁrŁtorul se obligŁ sŁ achite toate obligaŞiile fiscale care decurg din transferul 
dreptului de proprietate, ´nscrierea dreptului de proprietate ´n cartea funciarŁ, costurile notariale, costurile 
legate de ´nscrierea si radierea interdicŞiei de ´nstrŁinare si a tuturor sarcinilor din cartea funciarŁ, precum 
si orice alte costuri legate de încheierea, executarea, modificarea sau desfiinŞarea contractului. 

Art. 30. P©nŁ la data transferului dreptului de proprietate, cumpŁrŁtorul va executa toate lucrŁrile 
de ´ntreŞinere a locuinŞei, modificŁri constructive, lucrŁri de amenajŁri, ´mbunŁtŁŞiri, pentru o mai bunŁ 
folosinŞŁ a locuinŞei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al administratorului, dar 
acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala cumpŁrŁtorului, fŁrŁ drept de retenŞie asupra lucrŁrilor 
efectuate si fŁrŁ nici o platŁ din partea administratorului/v©nzŁtorului locuinŞei. 

Art. 31. De la data transferului dreptului de proprietate, cumpŁrŁtorul datoreazŁ impozitul aferent 
locuinŞei ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculat ´n condiŞiile prevŁzute de legislaŞia ´n 
vigoare.  

Art. 32. Subsemnatele parti declarŁm ca în blocul ANL din municipiul Baia Mare, str. éé. nr. 
éé nu exista asociatie de proprietari. 

Art. 33. Cesiunea drepturilor si obligaŞiilor ce decurg din prezentul contract este interzisŁ, potrivit 
dispoziŞiilor art.1315 Cod Civil. 

Art. 34. P©nŁ la achitarea integralŁ a preŞului contractului, se interzice cumpŁrŁtorului ´nchirierea 
imobilului ce formeazŁ obiectul contractului, potrivit dispoziŞiilor art.1273 Cod Civil. 

Art. 35. Cumparatorul se obligŁ sŁ achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg 
din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract. 

Art. 36. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale 
revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare. 

Art. 37. Cumparatorul declara ca la data incheierii si autentificarii contractului, indeplineste toate 
dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10 din Legea nr.152/1998, republicata, cu 
modificarile si completarile ulterioare si se obliga sa intocmeasca si sa depuna toate documentele care 
sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciara, declarŁ cŁ a 
indeplinit obligaἪia de verificare a stŁrii in care se aflŁ bunul imobil, a luat cunostinta de situatia juridica a 
acestuia din extrasul de carte funciara nr........... eliberat de Biroul de Cadastru Ἠi Publicitate ImobiliarŁ 
MaramureἨ si intelege sa cumpere de la vanzator imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile 
prevazute in prezentul contract cu al cŁrui conἪinut se declarŁ de acord. 

Art. 38. Cumparatorul se obliga sa depuna dovada venitului mediu pe membru de familie la data 
vanzarii. 

Art. 39 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si 
drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept. 

 
VII. INTERDICἩII 
 
Art. 40. Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii p©nŁ la 

achitarea integral a valorii de v©nzare Ἠi efectuarea transferului de proprietate asupra locuinἪei ´n 
favoarea beneficiarului. Aceasta interdictie se va nota ´n cartea funciara, pe cheltuiala cumpŁrŁtorului, in 
conditiile legii. Prin exceptie , locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in 
favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind 
institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea 227/2007, cu 
modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si /sau in favoarea 
statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform 
prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit, sau, dupa caz, statul roman , prin organelle 
competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii 



silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii 
locuintelor.  

 
 
IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI 
 
Art. 41. Prezentul contract de vanzare ï cumparare este lovit de nulitate absolutŁ ´n condiŞiile ´n 

care cumpŁrŁtorul nu ´ndeplineste la data ´ncheierii contractului condiŞiile stabilite la art.10 din Legea 
nr.152/1998, republicata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile 
si completarile ulterioare. 

 
Art. 42. (1) Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumpŁrŁtorul fiind de drept în 

´nt©rziere si fŁrŁ a mai fi necesarŁ o alta formalitate prealabilŁ, fara interventia instantei judecatoresti, fŁrŁ 
posibilitatea acordŁrii unui termen de graŞie, ´n situaŞia ´n care cumpŁrŁtorul nu achitŁ trei rate 
consecutive, acesta av©nd obligaŞia de a preda locuinŞa la data notificatŁ.   

(2) DesfiinŞarea contractului prevŁzutŁ la alin.1, nu opereazŁ c©nd sunt incidente prevederile 
art.28 alin.1 din prezentul contract, respectiv ´n cazul ´n care PrimŁria Municipiului Baia Mare dispune 
suspendarea executŁrii obligaŞiei de platŁ a ratelor pe o perioadŁ de maximum 3 luni. 

(3) Ċn cazul ´n care dupŁ expirarea perioadei de suspendare a executŁrii obligaŞiei de platŁ a 
ratelor lunare, cumparatorul nu achitŁ prima ratŁ corespunzŁtoare imediat acestei perioade de 
suspendare, prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in 
intarziere si alta formalitate si fara interventia instantei judecatoresti in virtutea acestui pact comisoriu, 
cumpŁrŁtorul av©nd obligaἪia de a preda locuinἪa la data notificatŁ, v©nzŁtorul urm©nd sŁ preia locuinŞa 
potrivit art. 10 alin. (8) din Legea nr.152/1998, republicatŁ, cu modificarile si completarile ulterioare si sŁ o 
repartizeze potrivit art. 8 alin. (3) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile 
ulterioare. 

 
Art. 43. În cazul desfiinŞŁrii contractului, imobilul rŁm©ne ´n proprietatea privatŁ a v©nzŁtorului, iar 

cumpŁrŁtorul/ii este/sunt decŁzut/i din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea 
constituindu-se în venituri la ANL si urm©nd regimul prevŁzut la art. 10 alin.(3) din Legea nr.152/1998, 
republicatŁ privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si 
completarile ulterioare. 

 
Art. 44. Ċn caz de desfiinŞare a prezentului contract, ´mbunŁtŁŞirile aduse locuinŞei de cŁtre 

cumpŁrŁtor cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 27 alin.(1), vor rŁm©ne c©stigate spaŞiului, 
fŁrŁ vreo platŁ din partea administratorului sau v©nzŁtorului locuinŞei si fŁrŁ dreptul cumpŁrŁtorului de a 
putea invoca un drept de retenŞie ´n ceea ce priveste locuinŞa. LucrŁrile de amenajare la spaŞiul ´nchiriat 
sunt considerate efectuate pe riscul si în interesul personal si exclusiv al cumpŁrŁtorului, fŁrŁ a constitui o 
´mbogŁŞire fŁrŁ justŁ cauzŁ a administratorului /v©nzŁtorului locuinŞei, ´n condiŞiile art. 1346 Cod Civil. 
 
             X. LITIGII 

 
Art. 45. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe 

cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei 
judecatoresti competente de pe raza Municipiului Baia Mare. 

 
XI. FORTA MAJORŀ 
 
Art. 46. Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia 

instiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.  
 

--- LucrŁrile de publicitate imobiliarŁ cu privire la prezentul contract se vor ´ndeplini la cererea notarului 
public ï potrivit dispoziŞiilor Legii 7/1996.  
 
--- Subsemnatele pŁrŞi declarŁm cŁ am citit integral actul ĸi toate cele consemnate reprezintŁ voinŞa 
noastrŁ.  
 
---  Prezentul contract este guvernat de legea rom©nŁ. 



 
--- Tehnoredactat de cŁtre ééé.., ´ntr-un singur exemplar original, astŁzi, data autentificŁrii Ἠi 
éééééduplicate din care 1 (un) duplicat pentru vanzator, 3 (trei) duplicate pentru cumparator, 1 (un) 
duplicat urmand a fi trimis de ncatre notarul public la biroul de cadastru, in vederea intabularii dreptului de 
proprietate asupra imobilului pe numele cumparatorului si 1 (un) duplicat pentru arhiva biroului notarului 
public. 

 
 

VĄNZŀTOR,          CUMPŀRŀTOR/I, 
CONSILIUL LOCAL AL 
MUNICIPIULUI BAIA MARE 
 
 
P.PRIMAR 

VICEPRIMAR DESEMNAT 
IOAN DORU DŀNCUἧ 
 
 
 
         prin delegat, 
éééééééééé 
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  2 ex. / M.L.E. / 24.04.2024  

ANEXA nr. 2 LA HCL nr. _____ / _______2024 
 
 
FISŀ DE CALCUL 
 
al valorii de vânzare a locuinἪei pentru tineri, destinate închirierii, în conformitate cu art. 10 alin. (2) 
din Legea nr. 152/1998, republicatŁ, cu modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare , situatŁ în Baia Mare, 
Aleea Marasti nr. 16, ap. 20 

Nr. 
crt. 

Descriere 
Valoare 

(lei, inclusiv TVA) 

1 DatŁ recepŞie imobil (lunŁ, an) Decembrie 2011 

2 Valoare de investiŞie imobil (Vii) 5.661.517,18 

3 SuprafaŞa construitŁ desfŁĸuratŁ imobil (Scdi) (mp) 3663 

4 SuprafaŞa construitŁ desfŁĸuratŁ (mp) locuinŞŁ - se determinŁ de cŁtre 
UAT ´n baza mŁsurŁtorilor cadastrale (Scdl) 

58,35 

5 Valoare de investiŞie locuinŞŁ Vil = (Vii/Scdi) x Scdl 90.185,76 

6 Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentând 
recuperarea investiŞiei viratŁ cŁtre A.N.L. (V ilr), conform prevederilor art. 8 
alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicatŁ, cu modificŁrile ĸi 
completŁrile ulterioare 

 
 

4.850,68 
 

7 Valoarea de investiŞie locuinŞŁ diminuatŁ (V ild) este valoarea de investiŞie a 
locuinŞei (Vil) diminuatŁ cu valoarea rezultatŁ ´n urma scŁderii contravalorii 
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentând recuperarea 
investiŞiei, calculatŁ ´n funcŞie de durata normatŁ de funcŞionare a clŁdirii, 
reŞinutŁ de autoritŁŞile administraŞiei publice locale ĸi viratŁ cŁtre A.N.L. 
(Vilr de la pct. 6). 
Vild =Vil - Vilr 

 
 
 

85.335,08 

8 Rata inflaŞiei (comunicatŁ de Institutul NaŞional de StatisticŁ, pentru 
perioada cuprinsŁ ´ntre data punerii ´n funcŞiune ĸi data v©nzŁrii locuinŞei, 
´n baza indicelui anual al preŞurilor de consum, total)  
Ri = IPCtotal - 100 
IPCtotal = 164,08  

 
 

64,08 

9 Valoare de investiŞie actualizatŁ cu rata inflaŞiei  
V1 = (Vild x Ri) / 100 + Vild 

 
140.017,80 

10 Valoare de investiŞie ponderatŁ cu coeficientul Cp prevŁzut la art. 10 alin. 
(2) lit. d

1
) din Legea nr. 152/1998, republicatŁ, cu modificŁrile ĸi 

completŁrile ulterioare, Cp Municipiul Baia Mare = 0,9 
V2 = V1 x Cp, Cp = 0,9 

 
 

126.016,02 
 

11 Comision (C) de p©nŁ la 1% din valoarea de v©nzare calculatŁ a locuinŞei , 
prevŁzut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicatŁ, cu 
modificŁrile ĸi completŁrile ulterioare 
C = V2 x 1% 

 
1.260,16 

12 Valoare finalŁ de v©nzare a locuinŞei 
Vvl = V2 + C 

 
127.276,18 

 

Valoarea de v©nzare finalŁ poate suferii modificŁri la data v©nzŁrii efective ca urmare a modificŁrii 
ratei inflaἪiei Ἠi dob©nzii de referinἪŁ a BŁncii NaἪionale a Romaniei (data plata se face ´n rate lunare). 

 

                                                                                                    Întocmit, 
  Major Lajos - Efraim 
 Inspector asistent 
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