PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI RARE

privind aprobarea vanzitrii Hi incheierii contractului de vanzare-cumptrare pentru locuinta proprietatea
Statului Roman aflata in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare situatt. in Baia Mare pe
str.Monetariei nr.4A ,apart. nr.1, ‘nscrist. in C.F nr.131928-C1-U1 Baia Mare cu suprafata utilt de 47,5 mp,
cttre d.... avand calitatea de chiriaHt

Examinand:

- Referatul de aprobare al primarului 7 prin viceprimar desemnat loan Doru Dt.ncuH

- Raportul de specialitate nr. 171/2024 promovat de Serviciul Contracte Imobiliare privind aprobarea vanztrii
si incheierii contractului de vanzare-cumptrare pentru locuinta proprietatea Statului Roman aflata in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare situata in Baia Mare pe str.Monetariei nr.4A
apart.nr.1 ‘'nscrist. in C.F nr.131928-C1-U1 Baia Mare cu suprafata utilt de 47,50 mp,cttre ... avand calitatea
de chiriaHt

-Borderoul comisiei de locuinte nr.13175/12.03.2024

Avand in vedere:

-Legea nr. 112 din 25 noiembrie 1995 pentru reglementarea situaliei juridice a unor imobile cu destinalia de
locuinde, trecute 'n proprietatea statului, cu modifictrile ki complettrile ulterioare;

-Hotkr@rea nr. 20 din 17 ianuarie 1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situasiei
juridice a unor imobile cu destinalia de locuinSe, trecute "n proprietatea statului,republicatt;

-Legea nr. 10 din 8 februarie 2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicatt, cu modifickrile ki complettrile ulterioare;

-Hott.r@ea Guvernului Romeniei nr. 250 din 7 martie 2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare unitart. a Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945-22 decembrie 1989;

-Decret nr. 256 din 14 iulie 1984 privind ‘mbunt.ttlirea regimului de construire a locuintelor Hi modificarea
unor reglementtri referitoare la stabilirea preturilor limitt. ale locuintielor care se construiesc din fondurile
statului, a prelurilor de contractare ale locuintelor proprietate personalt. Hi a preturilor de vinzare ale
locuintelor din fondul locativ de stat

- Legea nr.18/1991 Privind fondul funciar, republicatt

- Cererea de cumparare a locuintei inregistratk la Primaria Municipiului Baia Mare cu nr.10387/27.02.2024
a chiriasei ...,

- Contract de inchiriere nr. 23291/09.08.2023 al ...-

- Contract de inchiriere nr.35483/14.02.1984 unde ... figureaza ca membru in familie

- Extras vechi CF nr.5591 Baia Mare

- CF 131928-C1-U1 Baia Mare

- Plan de amplasament si delimitare intocmit de topograf autorizat

- Releveul locuintei scara 1:50, intocmit de expert tehnic autorizat

- Raportul de expertiza tehnica nr.0007/29.07.2021 intocmit de catre expert tehnic autorizat

Coeficientul la Legea 112/1995 pe trim-1V-2023 comunicat de INS

- Fisa mijlocului fix nr.15622 a imobilului Monetariei nr.4A/1

Adresa nr.13485/13.03.2024 ... ca este de acord cu pretul locuintei

Art.108, art.129, alin.2,lit(c),alin.6,lit(b),alin.7,lit(q) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ
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in temeiul prevederilor:
- Art. 133,art.139 alin 1,alin.3 lit(g), art. 196, alin.1lit.(a), din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ .

HOTI Rl KTE:

Art.1. 1) Se insuHeHte FISA TEHNICI SI DE CALCUL privind stabilirea pretului de v@énzare al locuintei
situatt. in Baia Mare,str. Monetariei nr.4A apart.1 ‘nscrist. in C.F nr.131928-C1-U1 Baia Mare cu suprafata
utilt de 47,5 mp intocmitk Tn conformitate cu prevederile Legii nr.112/1995, Anexa nr.1, parte integrantt
a prezentei hottrari;

2) Valoarea stabilitt. se va modifica prin aplicarea coeficientului de actualizare in conformitate cu
Legea 112/1995 comunicat de INS valabil la data achittrii avansului.

Art.2. Se aprobt. vanzarea locuintei compust dintr-o camert ki dependin$e "'n suprafatt utilt. de 47,50 mp
situata in Baia Mare,pe str. Monetariei nr.4A, apart.nr.1, ‘nscrist. in C.F nr.131928-C1-U1 Baia Mare, cttre
chiriaHa ..., la pretiul de 75833,75 lei constituit din valoarea de 75082,93 lei conform Fisei tehnice si de
calcul Hi 750,83 lei reprezentand comisionul de 1% din valoarea locuintei.

Art.3.Contractul de vanzare-cumptrare al locuintei se va incheia in urmttoarele conditii:

1) Avansul va fi de minim 30% din prelul locuintei in lei care se va achita in termen de 60 de zile
lucratoare de la data comunicarii prezentei hotkr@ri Hi conform contractului de inchiriere valabil la acea datt..
Neachitarea avansului in termenul de mai sus, duce la neincheierea contractului de vanzare-cumptrare.

2) Ratele Ilunare pentru achitarea contravalorii se vor eHalona pe o perioada de maxim 15 ani cu o
dobandt reprezentand jumatate din dobanda de referinta stabilita anual de Banca Nationala a Romaniei.

3) Rata lunara si dobanda lunart se vor achita pant in ultima zi lucrktoare a fiecarei luni calendaristice.
Neplata in termen a ratelor si a dobanzilor atrage penalitati de 0,05 % /zi de intarziere incepand cu prima zi
lucratoare dupa data scadentei.

4) P@na la achitarea integralt. a preSului de v@énzare, autoritatea localt, prin compartimentul de specialitate
va efectua demersurile privind instituirea unei ipoteci in favoarea sa.

5). (n caz de neplatt a 6 rate scadente de cttre cumptritorul locuin$ei, Municipiul Baia Mare va putea
cere executarea silitt asupra locuindei ki evacuarea deinttorului.

6).Evacuarea se va face in baza contractului de vanzare-cumparare, care are valoare de inscris autentic
Ki constituie titlu executoriu.

7) Comisionul de 1% se adaugt valorii stabilite prin Fisa tehnica si de calcul se va include in pretul de
vanzare al locuingei, constituie venit al Primktriei Municipiul Baia Mare si se va achita odata cu plata
avansului.

8). Drepturile ki obligasiile pLrilor prevkzute 'n contractul de vanzare-cumparare se completeazt cu
drepturile ki obligaiile ce decurg pentru acestea din Legea nr.112/1995 si HG nr.20/1996.

9) Cota parte de 161/290 din terenul aferent locuintei Hi curtii vor face obiectul emiterii titlului de
proprietate in conditiile art.27 alin.2® din Legea nr.18/1991 republicatt, modificatt. cu Legea nr.87/2020.

Art.4. (1) In vederea perfecttrii contractului de vazare-cumptrare,cumptratoarea va prezenta urmatoarele
documente;
-copie act de identitate
-dovada achitarii avansului privind cumpararea locuintei si a comisionului de 1%
-declaratie notariala din care sa rezulte ca nu a dobandit sau nu a instrkinat locuin$t. proprietate personalt
dupa data de 01.01.1990 in localitatea de domiciliu sau alta localitate din tara.
-certificat fiscal eliberat de autoritatea locala privind obligatiile fata de bugetul local

(2) Neprezentarea documentelor prevazute la alin.1 duce la neincheierea contractului de vanzare-
cumpktrare.

Art.5. Se aprobt. contractarea serviciului in vederea intocmirii certificatului de performanta energetict. pentru
locuinta cu o camert si dependinge situata pe str.Monetariei nr.4A apart.1.Contravaloarea acestuia va fi
suportata din bugetul local.
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Art.6. Cu ducerea la "'ndeplinire a prevederilor prezentei hot rari se incredinteazt Primarul Municipiului
Baia Mare prin Direcia Patrimoniu ki Directia Economict.

Art.7. Prezenta se comunict la;
- Primarul Municipiului Baia Mare
- Instituia Prefectului JudeSul Maramurex;
- Direcfia Patrimoniu
- Direcfia Economict

- Serviciul Administrafie Publict. Localt..

IniSiator,

p.Primar Contrasemnat pentru legalitate

Viceprimar desemnat Jur. Lia Augustina MureHan

loan Doru DancuH Secretar General al Municipiului Baia-Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECSIA GENERALI- ADMINISTRASIE PUBLICI-
DIRECSIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str.Piata Libertatii nr.17
430342, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro

Nr.171/08.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzirii Hi incheierii contractului de vanzare-cumptrare pentru locuinta proprietatea
Statului Roman aflatt Tn administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare situatk in Baia Mare ,
str.Monetariei nr.4A apart.1 ‘nscrist. in C.F nr.131928-C1-U1 Baia Mare cu suprafata utilt de

47,50 mp,cktre .... avand calitatea de chiriaHt

In Coala Funciara nr.vechi 5591,nr.topo 961 la data de 9 februarie 1950 in baza cererii Ministerului
Minelor si Petrolului si a Metalelor Neferoase Directia Regionala Baia Mare inaintata cu nr.22938/23
noiembrie 1948, in temeiul dispozitiilor Legii nr.119/1948,Legii nr.126/1948,a Deciziei Ministerului
Minelor si Petrolului nr.58/1948 , a societatii Combinatului Metalurgiei Neferoase nr.4689/1949, in temeiul
dispozitiilor Deciziei nr.49/1948 a Ministerului Metalurgiei Industriei Chimice, asupra imobilului situat pe
fosta strada Negru ivoda nr.4A (schimbat denumirea in str.Bicazului 4,actual Monetariei 4A) se
noteaza dreptul de proprietate prin efectul legii de nalionalizare in favoarea Statului Roman 7 Combinatul
Metalurgic Neferoase Baia Mare.

La data de 7 iunie 1971 in baza cererii Consiliului Popular al Municipiului Baia Mare nr.295/1971 numele
proprietarului din Coala Funciark nr.5591 se rectifict din ,,Combinatul Metalurgic Neferoase Baia Mare,,
in Statul Roméan.

In anul 1960,imobilul situat in Baia Mare, str.Monetariei 4A (fosta str.Bicazului nr.4 ), avand 2 unitati
locative,in baza HCM nr.8/1960 este trecut in inventarul si administrarea fostei 1.0.R.A.C

( Intreprinderea Oraseneasca de Reparatii, Amenajari si Constructii Baia Mare) .

Dupa darea in administrare, in baza aprobarilor date de catre fostul Sfat Popular al regiunii Maramures
respectiv Consiliul Popular Municipal Baia Mare- actual Consiliul Local Baia Mare- casa cu cele 2 unitati
locative (apart.1 si apart.2) au fost inchiriate.

Din anul 1998 aceastt casa a fost preluatk in evidentele contabile ale Primtriei Baia Mare, Hi de la
aceastt datt figureaza in Inventarul bunurilor apar§inand domeniului public ki privat al Municipiului Baia
Mare avand numktrul de inventar 15622 cu valoarea de 40.000 lei , conform Fisei mijlocului fix anexat.

Conform planului de amplasament si delimitare intocmit de topograf autorizat suprafata mtsuratk a
constructiei este de 123 mp iar terenul aferent (teren sub constructie Hi curte) este Tn suprafata totalt
de 290 mp.

Din Fisele tehnice intocmite de Serviciul Contracte Imobiliare - cast de locuit din strada Monetariei
nr.4A - are o vechime de constructie de peste 100 de ani, necesitand ample lucrari de consolidare si
reparatii de la fundatie pank la acoperiH.

.... detine pe str.Monetariei 4A apartamentul nr. 1 cu 1 camert si dependinte in baza contractului de
inchiriere nr. 23291/09.08.2023 avand termen de inchiriere pant in 31.05.2024, fiind scutitt de plata
chiriei in baza certificatului de handicap conform Legii nr.448/2006, privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap.
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Locuinffa este intkbulata in CF nr.131928-C1-U1 Baia Mare cu suprafata de 47,50 mp Hi teren aferent
de 161/290 mp. este proprietatea Statului Roman in administrarea Consiliului local al Municipiului Baia
Mare.

Prin Dispozitia Primarului au fost numite comisii care au facut verificari cu privire la situatia tehnica si
locativt a caselor din administrarea Municipiului Baia Mare in anii 2016 si 2019 iar concluziile acestor
comisii pentru situatia tehnica a imobilului din str.Monetariei nr.4A au fost ct se impune recazarea de
urgenta chiriaselor, casa fiind in pericol de autodemolare.

Prin HCL nr.152/30 martie 2018 - Anexa nr.2 au fost propuse spre inchiriere 2 garsoniere in blocul situat
pe Al.Uranus nr.2 pentru recazarea chiriasele din acest imobil .

Conform adresei nr.48584/04.04.2018 .... a declarat ct. doreste sa ramant in imobil ca isi asuma
intreaga responsabilitate in cazul producerii unor accidente tehnice urmare a surparii tehnice a cladirii Hi
ca doreste cumpararea acestei locuinte.

Urmare cererilor .... de cumptrare nr.40465/18.10.2019 Hi nr.18803/23.04.2021, Serviciul Patrimoniu a
inceput demersurile pentru inttbularea acestui imobil in Cartea Funciara.

Prin H.C.L nr.13/2021 la art.2" din hotarare se aproba efectuarea de catre autoritatea locala a unei
expertize care sa prezinte starea tehnica a cladirii si drep urmare a fost fost intocmit Raportul de
expertiza tehnica nr.0007/29.07.2021 de catre expert tehnic autorizat care a concluzionat ca imobilul
este intr-o stare de degradare cu pericol de autodemolare dar ct decizia de demolare/consolidare poate
fi luata in conformitate cu dorinta beneficiarului.

Acest lucru a fost adus la cunostinta .... de catre membrii comisiei de locuinte din data de 26.08.2021
la care a fost prezenta si unde i-au fost prezentate concluziile din raportul de expertiza tehnica
nr.0007/29.07.2021 cat si pretul de vanzare al locuintei calculat potrivit art.16 din Normele Metodologice
privind aplicarea Legii nr.112/1995.

... si fiul care figureaza in contractul de inchiriere ..., au dat declaratii autentificate la notar prin care
declark ct au luat la cunostintk de starea tehnick a construcliei Hi ct isi asumt rkspunderea cu privire la
siguranta Tn locuinta din strada Monetariei nr.4A apart.nr.1.

Imobilul situat pe str.Monetariei nr.4A face obiectul Legii nr.112/1995,fiind trecut in proprietatea statului
cu respectarea legilor si decretelor in vigoare la data respectiva conform inscrisurile din Coala Funciara
nr.vechi 5591 ,nr.topo 961 de unde reiese ca se noteaza dreptul de proprietate prin efectul legii de
nationalizare in favoarea Statului Roman.

Cu adresa nr.86/2021, Serviciul Patrimoniu ne comunica faptul ca imobilul situat pe str.Monetariei nr.4A
( fosta Negru-voda nr.4 si fosta Bicazului nr.4A) nu a fost solicitat in baza Legii nr.10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 si
nici in baza OUG nr.94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase
din Romania.

In sedinta comisiei de locuinte din data de 12.03.2024, membrii comisiei au analizat aceastt
situalie si au propus promovarea unui proiect de hotar@e pentru aprobarea v@nzirii locuintei cktre
chiriast. cu respectarea prevederilor legale.

Avand in vedere prevederile Legii nr.112/1995 ... poate cumpara locuinta

in urmatoarele conditii :

-conform cu art. 6 din Normele Metodologice privind aplicarea Legii nr.112/1995 aprobate prin H.G
nr.20/1996 acest drept il au doar persoanele care au calitatea de chiriaH si contract de inchiriere valabil
la data aparitiei legii,respectiv la data de 29.11.1995;

,Art.6 .Dreptul de a cumpara apartamentul in care locuiesc,potrivit art.9 din lege ,il au numai chiriasii
care,avand un contract de inchiriere valabil incheiat,ocupau apartamentele respective la data intrarii in
vigoare a legii.,,

.... a locuit in acest apartament la data de 29.11.1995 conform contractului de inchiriere
nr.35483/14.02.1984 , care era in vigoare la data aparitiei Legii 112/1995.
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-titularii contractelor de inchiriere si membrii familiei lor sa nu fi dobandit sau instrainat locuinta
proprietate personala dupa 1 ianuarie 1990 in localitatea de domiciliu.Acest fapt reiese din adresa
nr.14231/18.03.2024 de la Directia Taxe si Impozite care ne comunict ca ... nu a detinut si nici nu a
instrainat locuinta proprietate personalt dupa data de 01 ianuarie 1990.

Calculul pretului locuintei din strada Monetariei nr.4A apart.nr.1 s-a intocmit potrivit prevederilor art.16 si
18 din Normele Metodologice privind aplicarea Legii nr.112/1995 (in functie de suprafata,existenta sau
inexistenta unor instalatii ori elemente de constructii,gradul de finisaje,nivelul la care este amplasata
locuinta,incadrarea in zona, vechimea constructiei,etc) si potrivit art. 31 din norme care prevede,citez:

,, pentru stabilirea pretului de vanzare,dupa caz, nivelul preturilor la data de 1 ianuarie 1990, determinat
potrivit prezentelor norme metodologice, se inmulteste cu coeficientul de actualizare in functie de
cresterea veniturilor salariale medii nete pe economie din ultima luna a trimestrului anterior platii
despagubirii sau cumpararii locuintei, fata de cele realizate in lunile ianuarie 1990 si februarie 1992.,,

La art.32 din lege se prevede;,,Comisia Nationalt. pentru Statistica, pana cel mai tarziu in a 23-a zi a
lunii urmatoare ultimei luni a trimestrului expirat, va da publicitatii coeficientii de crestere a veniturilor
salariale medii nete pe economie din ultima luna a trimestrului expirat fata de lunile ianuarie 1990 si
februarie 1992. Coeficientii publicati de Comisia Nationala pentru Statistica se vor utiliza pana la
publicarea in trimestrul urmator a noilor coeficienti.

Conform Comunicatului de Presa al Institutului National de Statistict-anexat-,in conformitate cu
prevederile Legii nr. 112/1995, coeficientul de crektere a cCxtigurilor salariale medii nete pe economie in
luna decembrie 2023 faptk de luna ianuarie 1990 a fost de 17205,28 .

Penalittlile de "ntarziere s-au stabilit conform H.G nr.562/1991 privind unele mtsuri referitoare la
‘ncasarea avansului ki ratelor la v'nzarea - cumptrarea locuin§elor construite din fondurile
statului,respectiv 0,05%/zi intarziere.

Anexa nr.1 la prezenta hotarare FISA TEHNICA S| DE CALCUL a fost intocmita conform prevederilor
art.16 Hi 18 din Normele Metodologice privind aplicarea Legii nr.112/1995, la care s-a aplicat coeficientul
comunicat de I.N.S. pentru luna decembrie 2023, a rezultat ct valoarea locuintei situata pe str.Monetariei
nr.4A apart. nr.1 este de 75082,93 lei, care a fost adust la cunostinta ...

Conform adresei ‘nregistratt. la Municipiul Baia Mare sub nr.13503/13.03.2024 ... declart ct este de
acord cu prelul din FiHa tehnict Hi de calcul precum Hi cu comisionul de 1% aplicat la acest pret. Avansul
propunem a fi achitat se va achita in termen de 60 de zile lucratoare de la data comunicarii prezentei
hottr@ri Hi conform contractului de inchiriere valabil la acea datt.

Contractul de vanzare-cumpktrare se va incheia cu respectarea prevederilor Legii nr.112/1995 Hi ale
HG.20/1996 Hi va contine obligatoriu clauze privind modalitatea de plata a pretului care poate fi
integrala sau in rate si conform art.9 din Legea 112/1995 ,,avansul pentru incheierea contractului de
vanzare-cumptrare este de 30% din pretul calculat iar ratele lunare pentru achitarea contravalorii se vor
esalona pe o perioada de 15 ani cu o dobanda reprezentand jumatate din dobanda de referinta stabilita
anual de Banca Nationala a Romaniei,, (la 01.03.2024 dobanda calculatt la ratele din contractele de
vanzare-cumpktrare la Legea 112/1995 este de 3,5%).

Cota parte din terenul aferent locuintei si curtii vor face obiectul emiterii titlului de proprietate in conditiile
art.27 alin.2® din Legea nr.18/1991 republicata, modificatt cu Legea nr.87/2020,citez;.

G La articolul 27 alineatul (2°3), partea introductivt Hi litera b) se modifick Hi vor avea urmktorul cuprins:
(273) (n cazul terenurilor aferente casei de locuit Hi anexelor gospodtreHhti, precum Hi curtii Hi gri.dinii din
jurul acestora, care nu au fost cooperativizate, delinttorii sau moHtenitorii ace stora, inclusiv cei care au
cumpktrat imobilul potrivit prevederilor Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute 'n proprietatea statului, cu modifictrile ulterioare, pot solicita, la
cerere, comisiei judetene emiterea titlului de proprietate ‘'n condiliile prezentei legi, astfel:...b) dact
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terenul este 'n proprietatea statului sau a unitttilor administrativ-teritoriale Hi persoanele solicitante au
calitatea de proprietari ai constructiilorf;

Potrivit Deciziei Curtii Constitutionale nr.56/2009 contractele de vanzare-cumptrare, ‘ncheiate 'n temeiul
Legii nr. 112/1995, cu modifictrile ulterioare, sunt acte autentice Hi constituie titlu de proprietate opozabil
de la data Tncheierii acestora.

Fatt de cele mai sus menSionate supunem atengiei proiectul de hotkrCrii privind aprobarea vanzarii
locuintei din proprietatea Statului Roman aflata in administrarea Consiliului Local al Municipiului

Baia Mare din Baia Mare,str.Monetariei nr.4A apart.nr.1 “nscrist in C.F nr.131928-C1-U1 Baia Mare cu
suprafata utilt de 47,5 mp, cktre chiriaHa ....

Anexe :

- Cererile de cumptrare nr. 40465/18.10.2019, nr.180803/23.04.2021,nr.10387/27.02.2024

- Extras CF nr.5591

- CF 131928-C1-U1 Baia Mare

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului Monetariei nr.4A intocmit de topograf autorizat
- Releveul locuintei scara 1:50 intocmit de expert tehnic autorizat

- Coeficientul la Legea 112/1995 pe trim-1V-2023 comunicat de INS

- Contract de inchiriere nr.35483/14.02.1984 unde ... figureaza ca membru in contract

- Contract de inchiriere nr. 23291/09.08.2023

- Fisa mijlocului fix nr.15622 a imobilului

- Adresa nr.86/2021 de la Serviciul Patrimoniu

- Adresa ... de refuz nr.14640/04.04.2018

- Raportul de expertiza nr.0007/29.07.2021, intocmit de expert tehnic autorizat

- Borderourile comisiei de locuinte nr.40202/16.10.2019,nr.36145/26.08.2021,nr.13175/12.03.2024
- Copie declaratii autentificate la notar prin care chiriaHii isi asumkt rkspunderea cu privire la siguranta 'n
locuinta

- Adresa nr.13485/13.03.2024 a ... ca este de acord cu pretul locuintei

-Adresa Directiei de Taxe si Impozite nr.14231/18.03.2024

- HCL152/2018

- Poze cu imobilul

- Carte de imobil

Director executiv kef serviciu
Jur. Gligan Vasile Cameliu Jur. Narita Florina Vasilica
éntocmit

ec.Ciobanu Lucia
Inspector superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea vanzirii Hi ‘ncheierii contractului de v@nzare-cumptrare pentru locuinta proprietatea
Statului Roman aflatk in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare situatt. in Baia
Mare, str.Monetariei nr.4A/1, ‘nscrist. 'n C.F nr.131928-C1-U1 cu suprafata utilt. de 47,50 mp, cktre
..., avand calitatea de chiriaHt

Imobilul situat pe str.Monetariei nr.4A face obiectul Legii nr.112/1995,fiind trecut in proprietatea
statului cu respectarea legilor si decretelor in vigoare la data respectiva conform inscrisurile din
Coala Funciara nr.vechi 5591,nr.topo 961 de unde reiese ca se noteaza dreptul de proprietate prin
efectul legii de nationalizare in favoarea Statului Roman.
Cu adresa nr.86/2021,Serviciul Patrimoniu ne comunica faptul ca imobilul nu a fost solicitat in baza
Legii nr.10/2001 si nici in baza OUG nr.94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile care au
apariinut cultelor religioase din Rom@nia.
Conform HCL nr.13/2021 a fost intocmit Raportul de expertiza tehnica nr.0007/29.07.2021 de catre
expert tehnic autorizat care a concluzionat ca imobilul este intr-o stare de degradare cu pericol de
autodemolare.
Prin H.C.L. nr.152/2018 chiriasei i s-a aprobat recazarea pe str.Uranus in apartamentul nr.67 dar

. arefuzat sa fie recazata si prin declaratie notarialt. a declarat ct. isi asuma intreaga
responsabilitate in cazul producerii unor accidente tehnice urmare a surparii tehnice a cladirii.
Prin cererile nr.28481/05.08.2020,nr.18803/23.04.2021,nr.10387/27.02.2024 inregistrate la Primaria
Mare,... solicita cumpararea locuintei situata pe str.Monetariei nr.4A apart.nr.1 .
In sedinta comisiei de locuinte din data de 12.03.2024,membrii comisiei au analizat aceastt situatie si
au propus promovarea unui proiect de hotar@re pentru aprobarea v@énzkrii locuintei cktre chiriasa cu
respectarea prevederilor legale.
Avand in vedere prevederile Legii nr.112/1995 ... poate cumpara locuinta in conditii prevazute in lege;
Fisa tehnica de calcul privind valoarea locuintei s-a intocmit potrivit prevederilor art.16 din Normele
Metodologice privind aplicarea Legii nr.112/1995, si este anexa la prezentul proiect de hotarare.
Contractul de vanzare-cumptrare se va incheia cu respectarea prevederilor Legii nr.112/1995 si ale
HG.20/1996,Republicata .

Raportat la cele de mai sus va supun atentiei in vederea adoptarii proiectul de hotarare.
IniSiator,
p.Primar

Viceprimar desemnat
loan Doru DancuH
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ANEXA NR.1 LA HCL

FIKA TEHNICI kI DE CALCUL
pentru locuinSele ki anexele aferente, aflate 'n proprietatea statului,
altele decit cele executate din fondurile statului sau prin
sprijinul statului cu credite ki execusie

[20dy0l- VAl 1 din ONRMSI- &ddzI-iN 1y all.MONETARIEI nr.4A localitatea BAIA MARE

1. /MIFOGSIREGIONS £200zkyDSh

v {iNdzO0dzN1- RS NSTHEESYON 1- OFNRINM ny OIS SadS atlazI-iN t20dzy01- 61t RSAOMSISI- SESY SyiSt2ll RS 02ylid0om ok yadl-t-oy

- TiyRIVS RS piatra-pamant stare (SKyI0I- RS dzidzIN TATION I41-yal-iN

-TIRNIIS RS Caramida stare (SKyM0I- RS dzldziN FATION 1-01-yAl-iN

-BMILIYINRS  Lemn stare iSKyI0I- RS dz1dziN BTION 1-91-yal-iN

- invelitoare din Tigla stare iSKyI0I- RS dzTdziN TATION 1-1-y&l-iN

-LEYBSSRS  Lemn stare 1SKyi0I- RS dzldziN FTION 1-g1-yal-iN

- Ny LIS SEGSWI2HIN - Lemn stare 1SKy10I- RS dzTdziN TATION 1-g1-yal-iN

- INY LIS JyBSH2MIN -+ Lemn stare (1SKyI0I- RS dzldzIN FATION 1-41-yal-iN

- tencuieli exterioare  Mortar,Var,Ciment stare (SKy10I- RS dzTdz20N FATION 191yl

- glet de Ipsos partial satisfacator
- Gldz01-{dz\n -

- vopsitorii Ulei partial nesatisfacator

- calcio vechio -

- lambriuri -

- 21y1-Y"SyiS 61 RSO21I-0ldzy’ -

- pardoseli calde Dusumea stare iSKyI0I- RS dzTdziN TATION 1-1-yal-iN
- pardoseli reci Ciment stare (SKyi0I- RS dzTdzIN ATION 1-g1-yal-iN
- hyail-1om ayai S Da stare 1SKyi0I- RS dzdziN TATION 1-g1-yal-iN
- hyadl-f1-om StS00S Da stare (1SKyI0I- RS dzIdzIN FITION 1-01-yal-iN

- hyail-£1-oi RS nyONETIS 0 -

CION RS S8 SyiStS RS Y I dzar AG1MISI- £20dzy0S)h SA(S - stare iSKyI0I- RS dz1dziN TATION 191-yal-iN - cu un grad de finisaj Inferior

HO bz NIzt RS yIgStizn 145 OtNRIM

Parter

3. by Nildzt RS £20dzhyS Riy 01-Rildze OfNRAM

2 locuinte ( unitati individuale )

o bigStart £1- 01IS SaiS anddz1-iN (200l

Parter

pb by Nildzt RS 01-Y"SNS 1S £20dzky0Sh -

1 camere Ul RSLISyRIy(S

ct{ialSY dzf RS nyONETIS I- €200y US100SyRNIN RS T2y1- Al-dz dSHY 2ROMISIOSYENI-N dSUY 10N LIN2LIAS OIS RSASIASUIS SEOfaId 1-0S1-aiN
Sobe cu lemne

OtNRISIO 31TS fI- 420518265 Oz £5YyS6




70 £S0KAY SI- OENRMIM ny” 1-ynY Preluat in evidente in anul 1960, registrul evidenta financiar-contabil
6aS B1- aLISOIOI- ny 6 1-T1- ONlidzl 100 &-a stabilit vechimea)

y? ¢iLdE £20dzy0Sh 0580retul nr. 256/1984 (anexa nr. 4, tabelul nr. 1)] Nr.crt. 1
9. Relevee anexate : Releveu intocmit de expert autorizat Zaharia CS Gelu -Mugurel
0Ly RS aNidzI-01SE L1y RS yigSt curent) Plan de situatie intocmit de topograf autorizat-ing.luga Radu

LLo {dzLINI-FS0SES t20dzAy0Sh 8 IS 1-ySESER

v {OZLIUIFIO1- dzlKN - £20dzy0Sh (camera de locuit+dependinte) : 47,5 mp  0Y NadzHISI- RRY Syaldzyat2\ tyiSii2 IS 1S nyONLISIERN o1
0100 IS I- &dzLII-FS0SERN daihtST O2yA20Y i v Ry LNSTSYISES y2NIY'S Y Sii2R262310S0

HO {ALNITI01 dzMEN I O1-Y"SUSH RS aSN@0N: &MidzI-iN f1- &0z0328 RSY M2t aldz Y I-yAMIRN -

ot {dLINIFI01- Gzl 1- L@yMSh 61 I- 62ESER1 RS fI- ddzoazt ny T2t2aly0l- SEOfAIGN |- £20iy0Sh -

o LaLWIF1-01- dzihN I GSHI1-2SH NSTazAl1-GN Rhy WSHN1-3SUSI- Riy 31-0 140k -

o {azLIIF1-01- dzifEN I+ J1-01-2dztzh -

cb /2ylNd000-1-ySES 6liLIL RY Syaidzylr GS0KIY'S 8 aiiliS -

Ill. EVALUAREA LOC ; Lba9L

10 £1-£2HSI- RS nyt200S I- 1200y0St : 47,5 mp x 2060 lei/mp = 97.850 lei
(cost/pwz 020SaL)zy TN dLdzfdzh O2y/AiNd00SH NSIY dzfizh RS nyNfohY'S 61 FI-Raztizh RS FiyRl? - superior sau inferior -
LINSANTdzi ny tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1984)

2. Valoarea de inlocuire -

- 01" SN RS ASHA0Ndz allazI-0N fI- 3020828 RSY182E &6z Y 1-yAIIRN 601-05dzf yiw mRIy 1-ySEL- yiio n fl- 5SONSidzt yio HpckndyniT -

- LIgymS1 02ES ny 46421 ny T2t2alyoN SEOfHION 6il-0Stit yis MRy 1ySEI- yit n fl- 5S00Siidzt yils Hpckvdy o -

- (S01-aN NSTezEl1-aN Ry WSiNI-a80S ry 31-61i (tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1984) -

TOTAL CAP. I - [h/}lb19 L59t9b5Lb19Y 97.850 lei.

{8 I-RI4AN &6z 85 301-RSE LISyt SERISyDI- 1z HLIAI- dry2W hyadl-f1-o 20 SESY SyiS RS O2yaid:00u oil-0Stizt yio 1 Ry 1ySEI- yio n fI- 580Nzt
nr. 256/1984).

10 {S IRI-dANY

- nyONETMS OSyaul-N -

- 02y/aiildz00Ml- 61 SOKILII-Y Sy/tidzt 0SyNI-ESH (SY 108 -

- nyONETMS Ocz 3I-TS fI- 3208

- obloane -

- Bl210S1- SESY SyiSt21 RS24561iS 05 RSLNGSE0 OMI-OGSINANONS FNI-Rdzfdz RS ThyRdl2 adLiSun24 oSal1-tazI-0N LIS o1-TN RS RSAAT RS ONGUS 02 Y Hall-
RS &LISOM-H0 -

B. Se scad:

- yBSHi21IS RS 012y 6ildzY 11 51N shyRIMNE &ddzF &l-0z LIS -

- BILEI- dzy2) hyadil-E1-omy -

- OIRN RS 0l1S -




- lavoar .-

- OKldz0SUN 6dONGNNIS -

- lipsa tencuielilor exterioare 5m?x 92 lei/m* 460 lei.

- fiLJAl- FzyRI0MERN -

- LIHIR2aS8 RS LNY Ny -

TOTAL CAP. Il - [/ {lb29 L 59t9b5Lb19: 97.390 lei.

ot /2050001 RS yigSt - (1-0SSES yin 1 &l o Riy I-ySEI- yio 1 fl- 5801S(ul-lege nr. 61/1990)

TOTAL:97.390 lei

4. Aplicarea coeficientului RS dzldziN ny (1YL 6(1-05fdzf i o Ry I-ySEI- yib H la Decretul nr;.93/1977)

97.390 lei x 0,40 =38.956 lei.

pt /2iN-parte lift -

TOTAL CAP. lll: 38.956 lei.

L0 + 2SI fzONNIIERN RS MIGN 81 I ornamentelor

+0 9@1-fazlNSI- I-ySESER t20dzy0SE21

0l1-05tt yie T Riy”I-ySEI- yie n €l 5800Sidzt yile mpekvtyn ok LISyildz dzidzNE (1-6Sdzt yi y Riy 1ySEIl- yi 1 fl- 530Skt yi dokvgr 7)

DHIR Riy TIRNIAS- conform planului de amplasament si situatie intocmit de topograf autorizat luga Radu
Lungimea: 16,485 ml.

Valoare : 16,485 ml X 395lei/ml =6.511,57 lei.

Uzura : 6.511,57 leiX 0,2 = 1302,31 lei.

Cota parte: 1.302,31 lei X 55% = 716,27 lei

TOTAL EVALUARE CAP. V: 716.27 lei.

VI. ¢he 1[ D9bOWI[ [/ ¥1ba9 L 1b9- ( I odcTHIHT [9L

VIL /2050018 RS LNSH LISyTdz 1Y LIEI-&IHISI- ONRIM ny OL-RUidzt £201-410NIM ~ :  corectia este de  10%

39.672,27 LEI x 10% = 3967,22 LElI + 39.672,27 LEl =43.639,49 LEI

VAL ¥ Oldz-THIS - LINSidztazh 200zyaSHh ny TlzyOlS RS OUSUGSUSI- @Sy/ldzihe20 A1-E1AI-S 1Y SRH olldziS Ry HytSI- dztiity Sh fazyl- I (Y Sadrului expirat anterior
LIENG &1z OdzY LINUNIM £20dzyGSh FI-GN RS 05t existent la nivelul datei de 1 ianuarie 1990.

Conform Comunicatului de Presa al Institutului National de Statistica coeficientul pe ultimul trimestru a fost de 17205,28

43.639,47 lei X 17.205,28 = 75.082,96 LEI

-0 £1-2HSI- 4SNSy O1-0dzEI-N O2yF20Y" ONGSINERY RS SAI-dzIIS yiHceprkw/konmvRly Hy FSONzIHIS Mofaim

- 10Y Oldz1-TIIS G128 dSUSy ny TdzyOAS RS ONSUISHSI- BSyAldziie2N A1-EHAIHS Y SR BlldziS Riy ity I- fizyN I- (Y Sélirului expirat anterior
LN 710N RS 05t SERadSY I ny FSoNizIIS v -

PRET LOCUINTA MONETARIEI4A/1 = TOTAL GENERAL : 75.082,96 lei
INTOCMIT
ING.CETERAS LIVIU DATA 20.03.2024



